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 چکیده
 

 

   کشور یشهرها و تهران شهر در بنایرز مترمربع کی یبهااجاره متوسط و بنایرز و  نی زم  مترمربع کی متی ق  متوسط

هزار ريال  19812افزايشي بوده و از  1396 تا 1390 سالروند تغییرات متوسط قیمت فروش يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهر تهران از 

 رسیده است. 1396 سالهزار ريال در  51186به  1390 سالدر 

هزار  7754افزايشي بوده و از  1396تا  1390 سال ات متوسط قیمت فروش يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهرهاي كشور ازروند تغییر

 رسیده است. 1396 سالهزار ريال در  16121به  1390 سالريال در 
 

 1396 تا 1390شهرهای کشور   و تهران شهر در ربنایز مترمربع کی یبهااجاره متوسط و ربنایزو   نیزم مترمربع کی متیق متوسط

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شاخص

 11723 10376 10427 10407 10623 11590 5045  ... )هزار ريال(در شهرهاي كشور  نیزممتوسط قیمت يك مترمربع 

85553 45270 44140 43523 46030 34493 18880  .......... )هزار ريال( تهران شهر در نیزم مترمربع كي متیق متوسط  

 16121 14974 14342 14201 13201 10501 7754  ... )هزار ريال(در شهرهاي كشور  ربنايزمتوسط قیمت يك مترمربع 

 51186 43647 40540 39592 37662 29948 19812  .......... )هزار ريال( تهران شهر در ربنايز مترمربع كي متیق متوسط

 86321 78046 71898 65812 59516 49289 39374  ... ل()ريادر شهرهاي كشور  ربنايزبهاي يك مترمربع متوسط اجاره

 256496 222122 200903 181215 165484 138882 106588  ........... )ريال( تهران شهر در ربنايز مترمربع كي يبهااجاره متوسط
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 و شهرهای کشور  تهران شهر در صادرشده يساختمان  یهاپروانه اطلاعات

ست آمده، بیش     ساس نتايج بد سال    ترين پروابرا ساختماني در  شهرداري    212093با تعداد  1390نه  سط  صادر   تو شور  شده كه در  هاي ك

درصدي نسبت به سال قبل در     42افت شديد   1393داشته است. ولي در سال     1390كاهش كمي نسبت به سال    1392و  1391هاي سال 

 هاي ساختماني اتفاق افتاده است. صدور پروانه
 

 1396 تا 1390و شهرهای کشور  تهران شهر در صادرشده یانساختم یهاپروانه اطلاعات

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شاخص

 122081 118390 119895 120408 206395 206372 212093  .............. ساختمان احداث براي شدهصادر هايپروانه تعداد

هاي احداث پروانه شده درتعیینواحد مسكوني تعداد

  .................................................................................... ساختمان
756283 729933 770410 366300 340924 329867 322962 

)هزار  هاي احداث ساختماندر پروانه زيربنامساحت 

  ..................................................................................... مترمربع(
111555 117513 134750 68133 62356 62271 59746 

)هزار  هاي احداث ساختمانمساحت زمین در پروانه

  ..................................................................................... مترمربع(
74096 74096 75869 43375 43467 44690 44228 

 

 خانوار   شدن دارخانهای بر  انتظار زمان

سال   شور  شهري  خانوارهاي  شدن  دارانتظار براي خانه زمانشاخص   1395در  ساحت  براي يك واحد ك سكوني با م با فرض متر مربع  80 م

سكن و   ست. حال اگر هزينه    8/3برابر سالانه خانوار   كل درآمد يذخیرهعدم تغییر قیمت م سر سال ا شود،   هاي خوراكي خانوار از درآمد ك

سبه مي    1/12مدت زمان انتظار برابر  سر كل هزينه درحالي شود سال محا سبه     0/37هاي خانوار، مدت زمان انتظار عدد كه با ك سال محا

 سال منتظر بمانند. 37خانه شدن بايد بنابراين خانوارهاي شهري كشور براي صاحب شود.مي
 

 1395 تا 1390  خانوار شدن دارخانهبرای  انتظار زمان

 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شاخص

 رییتغ عدم شرط بامترمربع(  80) شدن دارخانهبراي  انتظار زمان

 3/8 4/1 4/7 5/2 5/0 4/8 ............................................................... )سال( نهيهزبدون كسر  و متیق

 رییتغ عدم شرط بامترمربع(  80) شدن دارخانهبراي  انتظار زمان

 12/1 14/5 17/6 19/7 17/7 20/4 .............................. ي از درآمد)سال(خوراك نهيهزبا كسر  فقط و متیق

 رییتغ عدم شرط با( مترمربع 80) شدن دارخانهبراي  انتظار زمان

 37/0 69/6 176/1 737/1- 283/8 256/8- ..................................... كسر كل هزينه از درآمد )سال( از پس و متیق
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د   های سرشمار در يخال  يمسکون  واحد  و يمعمول  يمسکون  واحد خانوار،  تعدا
ترين كه بیشهمواره افزايشي بوده است، بطوري 1395تا  1365سكوني معمولي شهري همسو با رشد خانوار شهري و از سال روند رشد واحد م

 درصد داشته است.  4/65با  1385رشد را در سال 

باشد. از ه ميواحد مسكوني يك واحد خالي از سكن 10ي اين واقعیت است كه حداقل از هر دهندهواحدهاي مسكوني خالي در كشور نشان

هاي مهر و همچنین مسكن 1393تا  1390هاي اي طي سالتوان به افزايش خريد مسكن به عنوان كالاي سرمايهدلايل بروز اين پديده مي

 فاقد متقاضي در كشور اشار كرد.
 

 1395 تا 1365 یهایسرشمار در یخال یمسکون واحد  و یمعمول یمسکون واحد خانوار،  تعداد

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

 خانوار

 24196035 21185647 17501771 12349003 9673931 كل

 18125488 15427848 12405584 7943189 5528542 شهري

 6070547 5744614 5096187 4405814 4145389 روستايي

 واحد مسكوني معمولي

 22830003 19954708 15859926 10770112 8217379 كل

 17452066 14782114 11431880 6913730 4669726 شهري

 5377937 5172594 4428046 3856382 3547653 روستايي

 واحد مسكوني خالي

 2587000 1663000 634000 × × كل

 2124000 × 457000 × × شهري

 464000 × 176000 × × روستايي

 

 هاواحدهای  مسکوني آپارتماني و غیرآپارتماني در سرشماری 

ي دهندهرسیده است . اين افزايش، نشان 1395درصد در سال  3/39به  1390درصد در سال  8/31دهاي مسكوني آپارتماني از سهم واح

 تر آپارتمان و همچنین وجود مسكن مهر طي سالیان اخیر است.ساخت و ساز بیش
 

 1395و  1390های واحدهای  مسکونی آپارتمانی و غیرآپارتمانی در سرشماری

 شرح

1390 1395 

 سهم تعداد سهم تعداد

 100 22830003 100 19954708  .............................. كل واحدهاي مسكوني معمولي

 39/3 8975138 31/8 6342387  ................................... واحدهاي مسكوني آپارتماني

 60/7 13854865 68/2 13612321  ........................... واحدهاي مسكوني غیر آپارتماني
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 های سرشمار در يمسکون  هایواحد دوام

صد   سكوني  واحدهايدر ست. اين مقدار از       1395تا  1365سال   زا بادوام م شته ا شي دا صد  3 حدودروندي افزاي  57 به 1365 سال  در در

روند،   اين. است ها كاهشي بوده  طي اين سال  دوامكمو بادوام نیمه مسكوني  واحدهاي. از طرف ديگر درصد  است رسیده  1395 سال  در درصد 

 .هددمي نشان دركشوررا  ساز و ساخت و مسكن شرايط بهبود

سال  سالانه    1395 تا 1390هاي بین  سط  سكوني   454411بطور متو سكون  ساختمان  احداث هايپروانه درواحد م با دوام  ساختمان  با يم

ست  شده  ينیبشیپ سال      ، با توجه به اينا سرشماري  ساس اطلاعات  سكوني نیمه بادوام و كم  6074485تعداد  1395كه برا دوام در واحد م

سههال طول خواهد كشههید تا تمام واحدهاي مسههكوني در نقاط شهههري كشههور داراي   4/13ارد با ادامه روند فعلي، شهههرهاي كشههور وجود د

 ساختمان بادوام شوند.
 

 1395 تا 1365 یهایسرشمار در یمسکون هایواحد دوام

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

  واحد مسكوني بادوامدرصد 

 57 45 38 15 3 كل

 65 53 48 21 5 شهري

 32 21 12 3 1 روستايي

 واحد مسكوني نیمه بادوامدرصد 

 38 49 54 69 67 كل

 32 44 49 72 84 شهري

 55 64 68 63 45 روستايي

 دوامواحد مسكوني كمدرصد 

 5 6 8 16 30 كل

 3 2 3 6 11 شهري

 13 16 20 34 54 روستايي

 

 های سرشمار در مسکوني واحد تصرف ینحوه

شان مي     ي شاخص نحوه  سكونى ن صرف واحد م سال     ت سكن ملكي در طي اين  صد خانوارهاي داراي م ها رو به كاهش بوده و به دهد كه در

 شود. اي افزوده ميموازات آن بر خانوارهاي داراي مسكن اجاره

ي روند افزايشي است و از   دارا 1385تا  1365 هايسرشماري   در ملكي مسكن  داراي خانوارهايبه  اياجاره مسكن نسبت خانوارهاي داراي  

 است. اياجاره مسكن داراي خانوارهاييرسیده است كه حاكي از افزايش نسبي  1395درصد در سال  8/50به  1365درصد در سال  5/15

سكن  دارايتعداد خانوارهاي  سال    1375سال  در  ملكي م سبت به  شد در         2/21حدود  1365ن ست. در حالي كه اين ر شته ا شد دا صد ر در

 از طرف مقابل نرخ رشد خانوارهاي درصد بوده است. 1/8برابر  95درصد و در سال  9/11برابر  1390درصد، در سال  1/32برابر  1385 سال



تحل  و رسيبر 
 11                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       ساختمان و مسكن یآمارها لی 

 

درصد در   3/29و  1390درصد در سال    3/40  ، حدود1385درصد در سال    3/110به  1375درصد در سال    6/65از  اياجاره مسكن  داراي

 تر است. بیش ملكي مسكن داراي خانوارهايرشد  از  اياجاره مسكن دارايان مي دهد رشد خانوارهاي رسیده است كه نش 95سال 

  

 1395 تا 1365 یهایسرشمار در مسکونى واحد تصرف ینحوه

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

عداد    ينحوهبرحسهههب  ها خانوار ت

  مسكونى واحد تصرف

 23549970 21049934 17359576 12280539 9548889 كل

 14259848 13192284 11794300 8925791 7365153 ملكي

 7250353 5607314 3981549 1893552 1143326 اياجاره

 2025942 2098792 1388609 1340578 972948 ساير

 13827 151544 195118 120618 67462 اظهار نشده

5/15 (درصد) اي به ملكياجاره تصرف هاي دارايخانوارنسبت   2/21  8/33  5/42  8/50  

 

 ساختمان بخش  یاقتصاد کلان یهاشاخص راتیی تغ  روند
. زايي استلاهمیت اين بخش در اشتغاي دهندهكه نشانروندي افزايشي داشته است  1395تا  1385از سال  عداد شاغلان بخش ساختمانت

به اوج خود رسیده است. پس از آن مجدداً با  1392تا  1390هاي لهزار نفر آغاز شده و طي سا 2367، با تعداد 1385اين روند در سال 

ركود در  بخش مسكن روند كاهشي به خود گرفته است. سهم بخش ساختمان از اشتغال كل نیز به تبع تعداد شاغلان، همین روند را طي 

 باشد.هزار نفر شاغل مي 3301 درصد و 5/15با  1392ترين سهم از اشتغال كل مربوط به سال داشته است. بیش هااين سال
 

 ساختمان بخش  یاقتصاد کلان یهاشاخص راتییتغ روند

 1395 1394 1393 1392 1391 1390 1389 1388 1387 1386 1385 شرح

 2969 3047 3202 3301 3174 3146 2820 2744 2791 2601 2367  ................................ )هزار نفر(ساختمان اشتغال بخش 

 13/1 13/9 15/4 15/5 15/4 15/3 13/7 13/1 13/6 12/3 11/4  ............................................ (درصد) سهم از اشتغال كل

 391 422 488 501 394 339 288 286 239 170 118  ................... ي جاري )هزار میلیارد ريال(ارزش افزوده

 18 20 23 28 29 34 32 34 31 29 26  ....... )هزار میلیارد ريال( ارزش افزوده به قیمت ثابت 

 12/6- 13/1- 16/1- 5/3- 13/8- 4/5 5/3- 10/8 7/2 10/9 9/7  ............................................... )درصد( رشد ارزش افزوده

 2/9 3/6 4/3 5 5/3 5/4 5/9 7/3 6/5 5/5 5/0  ........................... )درصد( سهم از تولید ناخالص داخلي
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مسكن ینهی هز سهم ومسکوني  واحد در خانوار تراكم
 

سبد هزينه   سهم هزينه  سكن در  سال  خانوار هايي م سان اند    1395تا  1365هاي از  شي همراه با نو ست. هزينه افزاي سكن  ك بوده ا ي م

شهري از   سال     30خانوارهاي  صد در  سال     34به  1365در صد در  ستايي از      1395در ست. اين عدد براي خانوارهاي رو سیده ا  19به  13ر

 باشد.نشین و تخمین ارزش اجاري خانوارهاي مالك ميي مسكن براي خانوارهاي اجارهدرصد رسیده است. اين هزينه شامل اجاره

رو  1395تا  1365هاي شود كه تراكم خانوارها در واحد مسكوني از سالنگاهي به اعداد و ارقام تراكم خانوار در واحد مسكوني مشاهده ميبا 

ها رو به افزايش است ولي شاخص خانوار در واحد مسكوني رو به كاهش است     كه جمعیت و خانوار طي اين سال به كاهش است. با وجود اين 

 باشد.ي بهبود اين شاخص ميدهكه نشان دهن
 

 

 مسکن ینهیهز سهم ومسکونی  واحد در خانوار تراکم

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

ي مسكن در سبد سهم هزينه

 )درصد( خانوار يهزينه

 34 33 29 34 30 شهري

 19 18 15 15 13 روستايي

تههراكههم خههانههوار در واحههد  

 مسكوني

 1/06 1/06 1/10 1/14 1/17 كل

 1/04 1/04 1/08 1/14 1/17 شهري

 1/11 1/11 1/14 1/14 1/17 روستايي

 

  ني وتورمساختما هاینهاده قیمت شاخص راتیی تغ  روند

 .استهاي ساختماني رشد داشته تورم كاهش يافته ولي شاخص قیمت نهادهنرخ چند  هر 1395در سال 

 

 مسکن ینهیهز سهم ومسکونی  واحد در خانوار تراکم

  

 1395 1394 1393 1392 1391 1390 صشاخ

 6/6 -8/1 7/6 8/23 7/36 -  ......(درصد) نيساختما هاينهاده قیمت شاخصرشد 

 8/6 3/11 8/14 1/32 6/28 4/26  ................................................................ (درصد) تورمنرخ 



 

 
 مسكنبخش 
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 طرح قیمت و اجاره مسكن در شهر تهران

 

 قیمت فروش فصلی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران

 را بر آن داشت تا از سال رانياز آن، مركز آمار ا يناش يو اجتماع ياقتصاد راتیثاها و تتیحساس زیبخش مسكن در اقتصاد كشور و ن تیماه

اطلاعات از سامانه اطلاعات مديريت  نيا يهيارا يبرا 1388و اجاره مسكن بپردازد، از سال  متیاز ق يریطرح آمارگ يو اجرا هیبه ته 1372

 .املاك و مستغلات كشور استفاده شد تمعاملا

ن، بادوام بودن، دوحیاتي بتوان به . از خصوصیات مسكن ميگرددوسان قیمت مسكن، به خصوصیات بازار مسكن و خصوصیات ذاتي آن بازمين

ها به خصوصیات ي آنهه عمدهاي بازار مسكن كويژگيناپذيري آن اشاره كرد. ناپذيري و مبادلهاي، تقسیمسرمايه -ماهیت دوگانه مصرفي

پیوند وسیع با و  هاي واردهتعديل كند در برابر شوك، هاي مبادلهبالا بودن هزينه، ناكارآمدي اطلاعاتي :گردد عبارتند ازذاتي مسكن باز مي

 .اقتصاد كلان

جمعیت، وسعت و جمعیت  رشد ،ساخت يههزين درآمد خانوار،توان به افزايش از عواملي كه تاثیر مثبت بر افزايش قیمت مسكن دارند مي

، شاخص قیمت سهام، شاخص بورس ،سود بانكينرخ ي قبل اشاره كرد. از طرف مقابل قیمت دوره و قیمت طلا ،قیمت زمین ،نقدينگي ،منطقه

 از عواملي هستند كه بر قیمت مسكن تاثیر منفي دارند. قیمت سكهو  تولید ناخالص ،نرخ ارز ،موجودي مسكن خالي

هزار  17653افزايشي بوده و از  1397 پايیزتا  1390 بهاروند تغییرات متوسط قیمت فروش يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهر تهران از ر

 رسیده است. 1397 پايیزهزار ريال در  93980به  1390ريال در بهار 

ورم عمومي دانست. همچنین تبديل شدن بازار مسكن در تهران توان ناشي از ت، را مي1392تا بهار  1390قیمت مسكن از بهار  يرشد فزاينده

باشد. از طرف ديگر به علت ها عامل ديگر جهش قیمت ميبرداري از رشد سريع قیمتها براي بهرهبازي و افزايش خريد و فروشبه بازار سفته

زار عقب افتاده و با تسلط سفته بازان بر بازار مسكن، ثابت ماندن تسهیلات خريد مسكن، خريداران واقعي و مصرف كنندگان مسكن، از اين با

 هاي ناگهاني در قیمت مسكن رخ داد.جهش

 4از ركود  1396در سال مسكن  بازار .بوده استاين سال شروع خوبي براي ايجاد رونق مسكن در ، 1396در سال ها كاهش نرخ سود بانك

زمستان در شیب افزايش در بهار، تابستان و پايیز ملايم بوده ولي  .فته استيايش افزاو خريد و فروش نسبت به سال قبل  هشدخارج ساله 

 .رسدج خود ميبه او 1397 پايیزيافته و در ادامه  1397اتفاق افتاده است. اين روند افزايشي در بهار جهش قیمتي 
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 1397 پاییزتا  1390بهار  متوسط قیمت فروش فصلی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران  از -1جدول 
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 4/1- 7/7 3/20 2/17 1/8 9/13 0/6 0/5 5/6 ××  ..............................رشد نسبت به فصل قبل

 )دنباله( 1397 پاییز تا  1390متوسط قیمت فروش فصلی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران  از بهار  -1جدول 
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 2/3 0/4- 0/4- 2/0- 3/2 5/9 3/5- 7/2 3/0- 0/5  ..............................رشد نسبت به فصل قبل

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390متوسط قیمت فروش فصلی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران  از بهار  -1جدول 
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0 

 6/23 7/21 6/4 14/8 7/3 4/4 3/5 0/6 1/8 0/8 4/0  ............................. رشد نسبت به فصل قبل

 

 

 1397 پاییزتا  1390متوسط قیمت فروش یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران از بهار  -1 نمودار

 
 

كه میانگین قیمت هر  بوده 1391 پايیز و زمستان در 1395 زمستانتا  1390 بهار ، طيدر شهر تهران قیمت مسكن فصليترين رشد بیش

ي رونق، مجدداً سال از دوره 4و با گذشت  1396با شروع سال . افزايش داشته استدرصد  3/20و  2/17به ترتیب  سكونيواحد م مترمربع

0
10000
20000
30000
40000
50000
60000
70000
80000
90000
100000

ال
 ري
زار
ه



تحل  و رسيبر 
 17                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       ساختمان و مسكن یآمارها لی 

 

كه در زمستان طوريبه شودرشد قیمت مسكن با شیب تندتري نسبت به سه سال گذشته دنبال ميرسیده و  فرامسكن زمان رونق بازار 

، از طرف ديگردرصد رسیده است.  6/23به  1397 پايیزدر و  كندرا تجربه ميلاتر از نرخ تورم و بادرصدي  8/14رشد قیمت مسكن  1396

كاهش داشته است. درصد  1/4 میانگین قیمت هر مترمربع واحد مسكوني در تهرانبوده كه  1392فصلي، مربوط به تابستان  كمترين رشد

 شود. مشاهده مي 1394ه فصل آغازين سال و س 1393، تابستان 1392همچنین رشد منفي قیمت در زمستان 

 :دانست مرتبط زیر مواردبه  توانمی را 1395 تا 1393دلیل نوسانات کم قیمت مسکن از سال 

  و تابعیت تورم در بخش مسكن از تورم عمومي، مانع رشد چشمگیر  1395تا  1393كاهش چشمگیر نرخ تورم عمومي از سال

 .قیمت در مسكن شد

 قیمتي مسكن و كاهش حركات هیجاني قیمت شكسته شدن حباب 

 بازي در بازارهاي مسكن و رقیباي و تصويب برجام و كاهش سفتههاي مختلف اقتصادي در پي توافق هستهرونق بخش 

 هاروي آوردن بازار به سمت مصرف كنندگان واقعي مسكن با افزايش هدفمند تسهیلات خريد مسكن براي زوجین و خانه اولي 

 شديد حجم معاملات خريد مسكن  عدم افزايش 

 هاي بانكيبا توجه به نرخ سود بالاتر در سپرده ها(گذاري در بانكجذابیت بازار رقیب )سپرده 

 

 :دانست مرتبط زیر مواردبه  توانمی را 1397پاییز  تا 1396قیمت مسکن از سال افزایش دلیل 

  1396كاهش نرخ سود بانكي در تابستان  

 و افزايش قیمت مصالح ساختماني 1397 و تابستان ر بهارافزايش قیمت ارز د 

 

 1397 پاییز تا 1390رشد فصلی متوسط قیمت فروش یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران از تابستان  -2نمودار 

 
 

 

-10

-5

0

5

10

15

20

25

30



تحل  و رسيبر 
 18                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       ساختمان و مسكن یآمارها لی 

 

 تعداد معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهر تهران

و قبل از شروع شیب تند  1390بوده است. در زمستان  نوسانداراي  1397 پايیزتا  1390تعداد معاملات فروش مسكن در شهر تهران از بهار 

تواند عاملي براي رشدهاي تقاضا براي خريد مسكن به شدت در شهر تهران بالا رفته است كه اين خود مي 1391رشد قیمت مسكن در سال 

با  1397 و پايیز و تابستان اد معاملات افزايش يافته است ولي در بهار، تعدو با رونق بازار 1396در سال  باشد. 1391بالاي قیمت در سال 

 املات كاهش يافته است.عتعداد مرشد قیمت 

 1397 پاییزتا  1390تعداد معاملات فروش فصلی زیربنای مسکونی در شهر تهران از بهار  -2جدول 
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 28353 38766 67561 68234 49769 40187 122165 52012 20836 39230  ............................................................... تعداد

 26/9- 42/6- 1/0- 37/1 23/8 67/1- 134/9 149/6 46/9- ××  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390تعداد معاملات فروش فصلی زیربنای مسکونی در شهر تهران از بهار  -2جدول 

 پاییز شرح

 92 

زمستان 

92 

 بهار

 93 

تابستان 

93 

 پاییز

 93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پاییز

 94 

زمستان 

94 

 49106 39374 40644 41125 53626 44428 51257 59099 51144 32109  ............................................................... تعداد

 24/7 3/1- 1/2- 23/3- 20/7 13/3- 13/3- 15/6 59/3 13/2  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390تعداد معاملات فروش فصلی زیربنای مسکونی در شهر تهران از بهار  -2جدول 
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 -4/36 7/5- 20/5- 7/1 3/7- 32/9 19/3- 28/4 24/5- 24/9 19/2- ........................................ رشد نسبت به فصل قبل

 

 1397 پاییزتا  1390روند تغییرات فصلی تعداد معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهر تهران از بهار  -3 نمودار
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 1397 پاییزتا  1390 تابستاند معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهر تهران از رشد فصلی تعدا -4نمودار 

 
 

 

 در شهر تهران  خرید و فروش شدهمسکونی  میانگین مساحت واحدهای

مترمربع در نوسان بوده  94تا  84از  1397 پايیزتا  1390 بهاردر شهر تهران طي  خريد و فروش شدهمیانگین مساحت واحدهاي مسكوني 

همزمان با رشد افزايشي  1391معكوس دارد. در سال  يبا قیمت رابطه ،خريد و فروش شدهتوان گفت میانگین واحدهاي مسكوني ست. ميا

مترمربع رسیده است.  84با  1391كاهش روبرو شده و به كمترين مقدار خود در تابستان قیمت واحدهاي مورد معامله، میانگین مساحت با 

بار  1393، میانگین مساحت افزايشي شده و در بهار 1393و افزايش قابل توجه بعدي در بهار  1391اهش قیمت در سال همزمان با شروع ك

نوسان كمي واحدهاي مورد معامله میانگین  با نوسان و رشد اندك قیمت ،1395 بهارتا ديگر به كمترين مقدار خود رسیده است. پس از آن 

تداوم افزايش قیمت  1397 پايیزو  و تابستان . در بهاربه اوج خود رسیده است 1396زمستان  و رفتهايش مساحت رو به افزدارد. پس از آن 

 .كاهش پیدا كرده استمترمربع  89و  88و اين مقدار به  اثر خود را روي متراژ با كاهش میانگین مساحت گذاشته است

 1397 پاییزتا  1390شهر تهران از بهار  میانگین مساحت واحدهای مسکونی خرید و فروش شده در -3جدول 
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 1397 پاییزتا  1390در شهر تهران از بهار  خرید و فروش شدهن مساحت واحدهای مسکونی روند تغییرات فصلی میانگی -5نمودار 

 
 

 در شهر تهران  خرید و فروش شدهمیانگین عمر واحدهای مسکونی 

ترين سال متغیر بوده است. بیش 11تا  9از  1397 پايیزتا  1390 بهاردر شهر تهران طي  خريد و فروش شدهمیانگین عمر واحدهاي مسكوني 

تا  15قیمتي حدود  يهاي نوساز با فاصلهطور متوسط آپارتمان به درصد بوده است. 42سال با  10درصد مربوط به بناهايي با میانگین عمر 

ر ب كمتمتراژ به مرات ساز میانهاي قديميهاي بازسازي آپارتمانهزينهو  شودساز به خريداران عرضه ميتر از واحدهاي قديميدرصد گران 20

شود كه اثر افزايش قیمت روي عمر بنا، كاهش میانگین آن اين عوامل سبب مي نوساز است. متراژ خريد يك آپارتمان كوچك ياز هزينه

 باشد.

 1397 پاییزتا  1390میانگین عمر واحدهای مسکونی خرید و فروش شده در شهر تهران از بهار  -4جدول 
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 شرح
 بهار

95 

تابستان 

95 

 پاییز

95 

زمستان 

95 

 هارب

96 

تابستان 

96 

 پاییز

96 

زمستان 

96 

 بهار

97 

تابستان 

97 

 پاییز

97 

 11 11 11 11 10 10 9 10 10 9 10  ........................................ (سال) میانگین عمر

 

84

78
80
82
84
86
88
90
92
94
96

بع
مر
تر
م



تحل  و رسيبر 
 21                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       ساختمان و مسكن یآمارها لی 

 

 1397 پاییز تا 1390 بهار در شهر تهران ازدرصد واحدهای مسکونی خرید و فروش شده در شهر تهران برحسب میانگین عمر  -6 نمودار

 

 
در نمودار زير مشاهده  1397 پايیز تا 1390 بهاردر شهر تهران طي  خريد و فروش شدهگین عمر واحدهاي مسكوني روند تغییرات میان

 شود.مي

 
 

 1397 پاییزتا  1390در شهر تهران از بهار  خرید و فروش شدهمیانگین عمر واحدهای مسکونی  -7نمودار 

 
 

 رانی فصلی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهاجاره

توان به تقاضا، نرخ سود بانكي و مهاجرت به شهر تهران اشاره كرد. با توجه به مهاجرپذير بودن از عوامل موثر بر مبلغ اجاره در شهر تهران مي

و  يابدشهر تهران و بر هم خوردن عرضه و تقاضاي مسكن و با توجه به قیمت بالاي خريد مسكن در تهران، تقاضاي اجاره نشیني افزايش مي

 باشد.عاملي براي رشد قیمت مسكن مي

ريال  90595افزايشي بوده و از  1397 پايیز تا 1390 بهار ي يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهر تهران ازاجاره مبلغروند تغییرات متوسط 

با رشد روبرو شده و در پايیز و ي مسكن، در بهار و تابستان هر سال رسیده است. اجاره 1397 پايیزريال در  336762به  1390در بهار 
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متوسط به علت رشد و جهش قیمت مسكن متوقف شده و  1396ولي اين روند طبیعي در زمستان  يابد.زمستان با كاهش تقاضا، كاهش مي

  است. نیز تكرار شده 1397است و اين الگو در سال اجاره افزايش يافته  مبلغ

و همزمان با افزايش تقاضا براي خريد مسكن 1391تابستان، در 1395 پايیز تا 1390 بهار ، طياندر شهر تهر اجاره مبلغ فصليترين رشد بیش

گونه كه انتظار ي مسكن گذاشته است. هماندرصدي روي اجاره 1/11و به تبع آن افزايش قیمت مسكن بوده است كه اثر خود را با رشد  

ي و نقل مكان خانوارها با كاهش روبرو شده و رشد مبلغ اجاره، اعداد منفي را تجربه به بعد، جابجاي 1391رود با شروع فصل سرما از سال مي

 2/11به رشد  1397و در تابستان  تري گرفته استو با شروع رشد قیمت مسكن، مبلغ اجاره نیز رشد بیش 1396از ابتداي سال  كند.مي

 .درصد رسیده است 5/1و مجدداً در پايیز به رشد  درصدي رسیده است

 

 

ی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران   پرداختی برای اجاره یی سه درصد ودیعه  علاوهماهانه به یمتوسط مبلغ اجاره  -5جدول 

 1397 پاییز تا 1390 بهار از

 شرح
 بهار

90 

 تابستان

90 

 پاییز

90 

 زمستان

90 

 بهار

91 

تابستان 

91 

 پاییز

91 

زمستان 

91 

 بهار

92 

تابستان 

92 

 169325 161451 151098 145085 136094 122476 114966 105758 96548 90595  ....... مترمربع )ريال( يكي اجارهمبلغ سط متو

 4/9 6/9 4/1 6/6 11/1 6/5 8/7 9/5 6/6 ××  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل

مربع زیربنای مسکونی در شهر تهران   ی یک متری پرداختی برای اجارهی سه درصد ودیعه  علاوهی ماهانه بهمتوسط مبلغ اجاره  -5جدول 

 )دنباله( 1397 پاییز تا 1390از بهار 

 شرح
 پاییز

 92 

زمستان 

92 

 بهار

 93 

تابستان 

93 

 پاییز

 93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پاییز

 94 

زمستان 

94 

 198153 206397 204838 194214 180955 190466 183439 169774 157201 172895  ....... مترمربع )ريال( ي يكاجارهمبلغ متوسط 

 4/0- 0/8 5/5 7/3 5/0- 3/8 8/0 8/0 9/1- 2/1  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل

ی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران   ی پرداختی برای اجارهی سه درصد ودیعه  علاوهی ماهانه بهمتوسط مبلغ اجاره  -5جدول 

 )دنباله( 1397 پاییز تا 1390از بهار 
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 5/1 2/11 5/8 9/0 2/0 7/7 5/8 1/1- 0/4- 6/1 7/5  ........................................رشد نسبت به فصل قبل
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 یک مترمربع زیربنای مسکونی  یپرداختی برای اجاره یسه درصد ودیعه   یعلاوهماهانه بهی اجارهروند تغییرات متوسط مبلغ   -8نمودار 

 )ریال(  1397 پاییزتا  1390از بهار  در شهر تهران

 
 

یک مترمربع زیربنای مسکونی در   یپرداختی برای اجارهی ودیعهسه درصد   ی علاوهه بهی ماهاناجارهرشد فصلی متوسط مبلغ     -9نمودار 

 1397 پاییز تا 1390شهر تهران از تابستان 

 
 

 مسکونی در شهر تهرانی واحد تعداد معاملات اجاره

رود با گونه كه انتظار ميبوده است. همان داراي روندي افزايشي 1397 پايیزتا  1390ي مسكن در شهر تهران از بهار تعداد معاملات اجاره

 يابد.اجاره بالا رفته و سپس كاهش ميها، تقاضا براي شروع فصل تابستان و جابجايي

 1397 پاییزتا  1390از بهار واحد مسکونی در شهر تهران  یتعداد معاملات اجاره -6جدول 
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 48032 32984 25757 26465 36345 22626 23089 16067 11965 3710  ............................................................... تعداد

 45/6 28/1 2/7- 27/2- 60/6 2/0- 43/7 34/3 222/5 ××  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل
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 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390واحد مسکونی در شهر تهران از بهار ی تعداد معاملات اجاره -6جدول 
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 36883 34197 49657 41125 45766 41772 59132 43756 42038 39620  ............................................................... تعداد

 7/9 31/1- 20/7 10/1- 9/6 29/4- 35/1 4/1 6/1 17/5-  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390واحد مسکونی در شهر تهران از بهار ی تعداد معاملات اجاره -6جدول 
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1/3 6/7- 28/0- 32/8 7/2- 5/1- 24/4- 34/2 4/7  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل  5/25 -30/0 

 

 1397 پاییزتا  1390ی واحد مسکونی در شهر تهران از بهار روند تغییرات فصلی تعداد معاملات اجاره -10نمودار 

 
 1397 پاییزتا  1390 تابستانی واحد مسکونی در شهر تهران از ت اجارهرشد فصلی تعداد معاملا -11نمودار 
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  ای در شهر تهرانمیانگین مساحت واحدهای مسکونی اجاره

مترمربع  93تا  74داراي روندي كاهشي بوده و از  1397 پايیز تا 1390 بهاردر شهر تهران طي  يااجارهمیانگین مساحت واحدهاي مسكوني 

 ست. در نوسان ا

 1390 بهاركه با روند افزايشي مبلغ اجاره طي معكوس دارد، بطوري يبا مبلغ اجاره، رابطه يااجارهتوان گفت میانگین واحدهاي مسكوني مي

 رسیده است. 1397 پايیزمترمربع در  79به  1390 بهارمترمربع در  93گرفته و از ، میانگین مساحت روند كاهشي به خود 1397 پايیز تا
 

 1397 پاییزتا  1390بهار  ای در شهر تهران  ازواحدهای مسکونی اجاره میانگین مساحت -7جدول 
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 81 80 79 80 82 82 82 84 90 93  ............................. میانگین مساحت )مترمربع(

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390ای در شهر تهران  از بهار یانگین مساحت واحدهای مسکونی اجارهم -7جدول 
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 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390ای در شهر تهران  از بهار میانگین مساحت واحدهای مسکونی اجاره -7جدول 
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 1397 پاییزتا  1390در شهر تهران از بهار  یااجارهروند تغییرات فصلی میانگین مساحت واحدهای مسکونی  -12نمودار 
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ترين درصد سال متغیر بوده است. بیش 14تا  12از  1397 پايیز تا 1390 بهاردر شهر تهران طي  يااجارهمیانگین عمر واحدهاي مسكوني 

 .درصد بوده است 48سال با  13میانگین عمر مربوط به بناهايي با 
 

 1397 پاییزتا  1390بهار ای در شهر تهران  از میانگین عمر واحدهای مسکونی اجاره -8جدول 
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 13 13 13 12 12 13 13 12 13 13  .........................................(سال) میانگین عمر

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390بهار ای در شهر تهران  از میانگین عمر واحدهای مسکونی اجاره -8جدول 

 شرح
 پاییز

 92 

زمستان 

92 

 بهار

 93 

تابستان 

93 

 پاییز

 93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پاییز

 94 

زمستان 

94 

 13 12 12 13 13 12 12 13 13 12  .........................................(سال) میانگین عمر

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390بهار ای در شهر تهران  از میانگین عمر واحدهای مسکونی اجاره -8جدول 
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 1397 پاییزتا  1390از بهار برحسب میانگین عمر در شهر تهران  یااجارهدرصد واحدهای مسکونی  -13نمودار 

 
 

گونه كه همان .آمده استدر نمودار زير  1397 پايیز تا 1390 بهارشهر تهران طي  اي دراجارهروند تغییرات میانگین عمر واحدهاي مسكوني 

يافته و میانگین عمر واحدها افزايش ي واحدهايي با عمر كمتر كاهش نشینان براي اجارهشود با افزايش مبلغ اجاره، توان اجارهميمشاهده 

 است.يافته
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 1397 پاییزتا  1390در شهر تهران از بهار  یااجارهمیانگین عمر واحدهای مسکونی  -14نمودار 

 
 

 

 ن یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهرانقیمت فروش فصلی یک مترمربع زمی

موقعیت ، مجوز ساخت همچنین كاربري زمین،  توان به شرايط جغرافیايي و حجم عرضه و تقاضا اشاره كرد.    از عوامل مؤثر بر قیمت زمین مي

از ديگر  و میزان گرفتن تراكممربوط به طرح تفصههیلي شهههرداري  ايلهمچنین مسههو  مناسههب يدر منطقه گرفتنقرار ، متراژ زمین، مكاني

 باشند.  مؤثر در قیمت زمین مي لعوام

 1397 پايیز تا 1390 بهار روند تغییرات متوسههط قیمت فروش يك مترمربع زمین يا زمین سههاختمان مسههكوني كلنگي در شهههر تهران از  

 رسیده است.1397 پايیزهزار ريال در  100579به  1390هزار ريال در بهار  16099افزايشي بوده و از 

شد  بیش صلي ترين ر شهر تهران قیمت  ف سال  تا 1390بهار  ، طيزمین در  سكن   ، 1396 قبل از  سو با افزايش قیمت م ستان،   در هم بهار، تاب

ستان  صد   2/38و 4/40، 2/8، 8/12زمین به ترتیب  قیمت هر مترمربع كه میانگین بوده 1391 پايیز و زم ست   در شته ا شروع  . افزايش دا با 

شیب تندتري دنبال ك      1396سال   شي خود را با  سكن از ركود و افزايش قیمت آن، قیمت زمین نیز روند افزاي شد  و خروج م  7/12رده و ر

درصد   9/24به زمین رشد قیمت   1397 پايیزهمچنین در  به ثبت رسانده است.   1396در زمستان  را درصدي   6/13درصدي در تابستان و   

 رسیده است.

 در تهران زمینمیانگین قیمت هر مترمربع بوده كه  1392فصلي، همسو با كاهش قیمت در مسكن، مربوط به پايیز     در مقابل، كمترين رشد 

 كاهش داشته است. درصد  8/9

سكن مي خود عاملي براي شروع افزايش در قیمت زمین   شد. در  افزايش قیمت م شد قیمت زمین مي  ينحوه حقیقتبا ديد و نگاهي   دتوانر

همزمان با افزايش قیمت مسكن، تمايل سازندگان به خريداري زمین و املاك كلنگي     بدهد.روند افزايش قیمت مسكن   بینيشیبراي پ بهتر

سكن از بهار    بیش شود. ها ميبالا رفته كه همین موجب افزايش قیمت سانات قیمت م ستان   1390ترين نو شاهده مي  1394تا زم شود. از  م

  .و پس از آن نوسانات شدت گرفته است قیمت زمین در تهران داراي نوسان كم بوده است 1396 بهارتا  1393فصل انتهايي سال 
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 تاا  1390بهاار  متوسط قیمت فروش فصلی یک مترمربع زمین یاا زماین سااختمان مساکونی کلنگای در شاهر تهاران  از         -9جدول 

 1397 پاییز
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 48360 49047 47455 34347 24460 22601 20032 19439 18228 16099  .......... مترمربع )هزار ريال( يكمتوسط قیمت 

 1/4- 3/4 38/2 40/4 8/2 12/8 3/1 6/6 13/2 ××  ..............................رشد نسبت به فصل قبل

 تاا   1390تهاران  از بهاار   ماین سااختمان مساکونی کلنگای در شاهر      متوسط قیمت فروش فصلی یک مترمربع زمین یاا ز  -9جدول 

 )دنباله( 1397 پاییز
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 44408 44102 43948 44084 44150 44104 42060 44104 42469 43621  .......... مترمربع )هزار ريال( يكمتوسط قیمت 

 0/7 0/4 0/3- 0/1- 0/1 4/9 4/6- 3/8 2/6- 9/8-  ..............................رشد نسبت به فصل قبل

تاا   1390تهاران  از بهاار   متوسط قیمت فروش فصلی یک مترمربع زمین یاا زماین سااختمان مساکونی کلنگای در شاهر        -9جدول 

 )دنباله( 1397 پاییز
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 45416 45499  .......... مترمربع )هزار ريال( يكمتوسط قیمت 
4446

7 
44613 45876 51668 52757 59922 61756 80545 100579 

 9/24 4/30 3/1 13/6 1/3 6/12 8/2 0/3 2/1- 0/2- 2/5  ............................. رشد نسبت به فصل قبل

 

 

 تاا  1390متوسط قیمت فروش یک مترمرباع زماین یاا زماین سااختمان مساکونی کلنگای از بهاار          روند تغییرات فصلی -15نمودار 

 1397 پاییز
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ستان           -16نمودار  شهر تهران از تاب سکونی کلنگی در  ساختمان م سط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین  صلی متو شد ف  تا 1390ر

 1397 پاییز

 
 

 یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهرانتعداد معاملات فروش 

و قبل از شروع  1390داراي روندي كاهشي بوده است. در زمستان 1397 تابستانتا  1390تعداد معاملات فروش زمین در شهر تهران از بهار 

صد در شهر تهران بالا رفته و پس از آن با در 1/141، تقاضا براي خريد زمین 1391شیب تند رشد قیمت مسكن و قیمت زمین در سال 

مجدداً تعداد معاملات زمین به سبب رونق بازار مسكن  1396در بهار تا زمستان  كاهش قابل توجهي، روند كاهشي به خود گرفته است.

 ده است.كاهشي ش 1397 پايیزو  و تابستان و پس از آن در بهارافزايش يافته است 

 1397 پاییزتا  1390بهار فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران  از  تعداد معاملات -10جدول 

 شرح
 بهار

90 

 تابستان

90 

 پاییز

90 

 زمستان

90 

 بهار

91 

تابستان 

91 

 پاییز

91 

زمستان 

91 

 بهار

92 

تابستان 

92 

 873 1130 1642 1445 1049 975 2827 1171 1123 809  ............................................................... تعداد

 22/7- 31/2- 13/6 37/8 7/6 65/5- 141/4 4/3 38/8 ××  ....................................... به فصل قبلرشد نسبت 

 1397 پاییز تا   1390تعداد معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساااختمان مسااکونی کلنگی در شااهر تهران  از بهار         -10جدول  

 )دنباله(

 شرح
 پاییز

 92 

زمستان 

92 

 بهار

 93 

تابستان 

93 

 پاییز

 93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پاییز

 94 

زمستان 

94 

 724 608 619 611 951 799 1034 1039 961 772  ............................................................... تعداد

 19/1 1/8- 1/3 35/8- 19/0 22/7- 0/5- 8/1 24/5 11/6-  ....................................... رشد نسبت به فصل قبل
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 1397 پاییز تا   1390تعداد معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساااختمان مسااکونی کلنگی در شااهر تهران  از بهار         -10جدول  

 )دنباله(

 بهار شرح

95 

تابستان 

95 

 پاییز

95 

زمستان 

95 

 بهار

96 

تابستان 

96 

 پاییز

96 

زمستان 

96 

 بهار

97 

تابستان 

97 

 پاییز

97 

 398 605 688 953 692 599 516 676 463 586 484  ............................................................... تعداد

 -34/2 -12/1 -27/8 37/7 15/5 1/16 -7/23 46/0 21/0- 21/1 33/1- ........................................ رشد نسبت به فصل قبل

 

 1390روند تغییرات فصلی تعداد معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران از بهار      -17نمودار 

 1397 پاییزتا 

 
 

شد  -18نمودار  شهر تهران از      ر سکونی کلنگی در  ساختمان م صلی تعداد معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین  ستان  ف تا  1390 تاب

 1397 پاییز
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 در شهر تهران  خرید و فروش شدههای مساحت زمینمیانگین 

ساحت زمین  شده هاي میانگین م شهر تهران طي   خريد و فروش  سان داراي  1397بهار تا  1390بهار در   بهارمترمربع در  268از  و بوده نو

  رسیده است. 1397 پايیزمترمربع در  294به  1390

 1397 پاییزتا  1390 بهار فروش زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران  از میانگین مساحت -11جدول 

 شرح
 بهار

90 

 تابستان

90 

 پاییز

90 

 زمستان

90 

 بهار
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تابستان 

91 

 پاییز

91 

زمستان 

91 

 بهار

92 

تابستان 

92 

 390 329 300 276 314 324 284 304 276 268  ............................. میانگین مساحت )مترمربع(

 

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390میانگین مساحت فروش زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران  از بهار  -11جدول 

 شرح
 پاییز

 92 

زمستان 

92 

 بهار

 93 

تابستان 

93 

 پاییز

 93 

زمستان 

93 

 بهار

94 

تابستان 

94 

 پاییز

 94 

زمستان 

94 

 314 340 350 286 382 398 378 257 380 388  ............................. میانگین مساحت )مترمربع(

 )دنباله( 1397 پاییزتا  1390میانگین مساحت فروش زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران  از بهار  -11جدول 

 شرح
 بهار

95 

تابستان 

95 

 پاییز

95 

زمستان 

95 

 بهار

96 

تابستان 

96 

 پاییز

96 

زمستان 

96 

 بهار

97 

تابستان 

97 

 زپایی

97 

 294 270 259 276 235 275 281 381 308 277 226  ............................. میانگین مساحت )مترمربع(

 

روند تغییرات فصلی میاانگین مسااحت فاروش زماین یاا زماین سااختمان مساکونی کلنگای در شاهر تهاران از بهاار              -19نمودار 

 1397 پاییز تا 1390
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سط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین   -12جدول  سال       متو شهر تهران از  سکونی کلنگی در       1396سال  تا  1390ساختمان م

 )هزار ریال(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 منطقه

 53855 45270 44140 43523 46030 34493 18880  ................................... تهران

 102756 81841 79950 77754 80121 57841 27488  ..................................... 1منطقه 

 96318 77257 75796 73147 75774 51733 25594  ..................................... 2منطقه 

 114864 91375 89532 88191 89829 64765 29407  ..................................... 3منطقه 

 66100 56417 55379 53816 57729 43750 21989  ..................................... 4منطقه 

 60018 50352 49053 47925 50542 38966 21108  ..................................... 5منطقه 

 88620 73536 72209 70659 72576 53076 28148  ...................................... 6منطقه 

 69751 58352 57446 56561 57632 44446 23988  ..................................... 7منطقه 

 55003 46687 45890 45396 48088 39093 23165  ..................................... 8منطقه 

 32124 26367 25971 26206 27601 20069 12986  ..................................... 9منطقه 

 34312 29728 29151 29198 31108 24704 15312  ................................... 10منطقه 

 32583 28874 28459 29217 31309 22491 13350  ................................... 11منطقه 

 27604 25112 24750 25067 27911 21913 14328  ................................... 12منطقه 

 46879 42310 41912 42197 48162 35560 21344  ................................... 13منطقه 

 38631 34543 34067 33905 36046 27303 17606  ................................... 14منطقه 

 24106 22241 21863 22099 24922 19613 12647  ................................... 15منطقه 

 27817 25719 25224 25796 27511 23313 16857  ................................   16منطقه 

 19780 18544 18105 18130 19934 16804 10330  ................................... 17منطقه 

 19823 18030 17824 18311 20193 16060 9824  ................................... 18منطقه 

 21383 18385 18224 18528 20166 15503 9724  ................................... 19منطقه 

 15370 14241 14067 14359 15747 12016 7460  ................................... 20منطقه 

 26418 23808 23363 24048 25978 19482 11150  ................................... 21منطقه 

 38594 34633 34095 34888 39328 28954 15509  ................................... 22منطقه 
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 )هزار ریال( 1396سال تا  1390متوسط قیمت فروش یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران از سال  -13جدول 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 منطقه

 51186 43647 40540 39592 37662 29948 19812  ................................... تهران

 114636 90756 85091 82417 79618 60741 36648  ..................................... 1منطقه 

 80257 64883 60679 59061 54691 44027 28772  ..................................... 2منطقه 

 96406 77585 74496 72967 67459 52269 34839  ..................................... 3منطقه 

 54796 45852 43951 43008 40738 32399 21463  ..................................... 4منطقه 

 58634 49961 47724 46720 44039 34285 22260  ..................................... 5منطقه 

 70322 58502 54590 53177 51715 40411 26036  ...................................... 6منطقه 

 52253 44112 43135 42349 40304 31850 20668  ..................................... 7منطقه 

 50392 43716 41619 40443 38923 30730 20111  ..................................... 8منطقه 

 33076 29759 27301 26641 25168 20174 13705  ..................................... 9منطقه 

 33483 30294 28330 28008 26690 21076 14380  ................................... 10منطقه 

 35622 31542 29164 28479 27310 21994 15225  ................................... 11منطقه 

 31826 28705 25889 25224 24635 20555 14168  ................................... 12منطقه 

 44688 37740 36643 35771 34277 27893 19134  ................................... 13منطقه 

 38658 32971 31608 30998 29617 23902 15985  ................................... 14منطقه 

 29029 26645 24082 23459 22296 17996 12655  ................................... 15منطقه 

 28398 27031 23481 22930 22179 18510 13239  ................................   16منطقه 

 25139 23515 20857 20534 19382 16008 12016  ................................... 17منطقه 

 24239 23416 20217 19749 19014 15792 11012  ................................... 18منطقه 

 27368 27324 22636 22327 21561 18795 13344  ................................... 19منطقه 

 25702 22746 21125 20710 20326 16362 11750  ................................... 20منطقه 

 34133 30932 28436 27827 27128 22504 14678  ................................... 21منطقه 

 47214 41656 38083 37169 37435 31071 19460  ................................... 22منطقه 
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ی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران  از   علاوه سه درصد ودیعه پرداختی برای اجاره  ی ماهانه بهمتوسط مبلغ اجاره  -14جدول 

 )ریال( 1396سال تا  1390سال 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 منطقه

 256496 222122 200903 181215 165484 138882 106588  ...................................... تهران

 451500 379108 339040 302053 268160 217689 159239  .......................................... 1منطقه 

 377763 317050 283248 252109 225907 183598 140202  .......................................... 2منطقه 

 428661 364773 329047 293747 266511 211001 163212  .......................................... 3منطقه 

 269506 232323 211283 190087 177051 151151 115905  .......................................... 4منطقه 

 301932 259637 234363 210145 190145 159925 126310  .......................................... 5منطقه 

 335424 287703 261170 234888 218540 182876 141092  .......................................... 6منطقه 

 289699 254513 232683 210324 190331 158983 121840  .......................................... 7منطقه 

 265816 233158 212941 193279 176340 151241 117827  .......................................... 8منطقه 

 198844 176774 161470 146572 134212 109129 83289  .......................................... 9منطقه 

 212519 187754 172560 156122 143605 120894 93320  ....................................... 10منطقه 

 216780 191738 175352 159435 147444 127034 98615  ....................................... 11منطقه 

 199843 178681 163289 148512 138813 118520 87809  ....................................... 12منطقه 

 242744 213540 195901 178172 164547 137936 110866  ....................................... 13منطقه 

 212907 188573 173345 157853 146102 124705 94768  ....................................... 14منطقه 

 162061 144076 132594 121266 111105 96848 74273  ....................................... 15منطقه 

 165045 146859 135628 123889 113360 98931 76859  ....................................   16منطقه 

 140334 125895 116204 106549 98466 85971 67337  ....................................... 17منطقه 

 128705 114651 106165 97572 91580 81558 60623  ....................................... 18منطقه 

 125890 111405 102827 94392 86381 75498 59271  ....................................... 19منطقه 

 133451 118310 108184 99067 90619 75624 59479  ....................................... 20منطقه 

 195499 173194 158841 144883 134187 113332 83156  ....................................... 21نطقه م

 202282 180217 163214 148427 135378 110969 78846  ....................................... 22منطقه 
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 طرح قیمت و اجاره مسكن در شهرهای کشور
 

 

 

 

 کشوری شهرهایک مترمربع زیربنای مسکونی در  ایقیمت فروش نیمه

 سال از تا داشت آن بر را رانيا آمار مركز آن، از يناش ياجتماع و ياقتصاد راتیتاث و هاتیحساس زین و كشور اقتصاد در مسكن بخش تیاهم

 مديريت اطلاعات سامانه از اطلاعات نيا هيارا يبرا 1388 سال از ، بپردازد مسكن اجاره و متیق از يریآمارگ طرح ياجرا و هیته به 1372

 است، شده استفاده كشور مستغلات و املاك معاملات

كه میانگین  بوده 1397ي اول و نیمه 1391 ي دومنیمه، در 1397تا  1391هاي سال طيدر شهرهاي كشور،  ترين رشد قیمت مسكنبیش

 1394 ي دوم، مربوط به نیمه. در مقابل، كمترين رشدافزايش داشته استدرصد  0/20و  4/27به ترتیب  واحد مسكوني قیمت هر مترمربع

ي و نیمه 1392ي دوم كاهش داشته است. همچنین رشد منفي قیمت در نیمهدرصد  9/0قیمت هر مترمربع واحد مسكوني  میانگینبوده كه 

 شود. مشاهده مي 1394اول 

 

  1397تا  1391متوسط قیمت فروش یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهرهای کشور از  -15جدول 

 شرح
 ینیمه

 اول 

 91 

 ینیمه

دوم  

91 

 ینیمه

اول  

92 

 ی نیمه

دوم 

92 

 ینیمه

اول  

93 

 ی نیمه

دوم 

93 

 ی نیمه

 اول

 94 

 ی نیمه

دوم 

94 

 ی نیمه

 اول

 95 

 ی نیمه

دوم 

95 

 ی نیمه

 اول

 96 

 ی نیمه

دوم 

96 

 ی نیمه

 اول

 97 

قیمت يك مترمربع )هزار   متوسههط

 20897 17415 15175 14440 14186 14277 14408 14494 13924 13862 13974 11854 9307  ......................................... ريال(

 0/20 8/14 1/5 8/1 -6/0 0/9- 0/6- 4/1 0/4 0/8- 17/9 27/4 ××  ........... قبل ينیمه به نسبت رشد
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  1397 اولی نیمهتا  1391ی اول متوسط قیمت فروش یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهرهای کشور از نیمه -20نمودار 

 

 
 1397 اولی نیمه تا 1391 دومی مربع زیربنای مسکونی در شهرهای کشور از نیمهرشد متوسط قیمت فروش یک متر -21نمودار 

 

 

 

 تعداد معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهرهای کشور 

ي داراي روندي كاهشي بوده است. در نیمه 1397 اولي نیمهتا  1391ي اول تعداد معاملات فروش مسكن در شهرهاي كشور از نیمه

تقاضا براي خريد مسكن به شدت در شهرهاي كشور بالا رفته است  1391از شروع شیب تند رشد قیمت مسكن در سال  و قبل 1391دوم

 20تكرار گرديد كه باعث افزايش  1396باشد، همین رويه از نیمه اول  1391هاي بالاي قیمت در سال تواند عاملي براي رشدكه اين خود مي

 گرديد 1397ني در نیمه اول سال درصد قیمت فروش زيربناي واحد مسكو
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 1397تا  1391تعداد معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهرهای کشور از  -16جدول 

 شرح
 ینیمه

 اول 

 91 

 ینیمه

 دوم 

 91 

 ینیمه

 اول 

 92 

 ی نیمه

 دوم

 92 

 ینیمه

 اول 

 93 

 ی نیمه

 دوم

 93 

 ی نیمه

 اول

 94 

 ی نیمه

 دوم

 94 

 ی نیمه

 اول

 95 

 ی یمهن

 دوم

 95 

 ی نیمه

 اول

 96 

 ی نیمه

 دوم

 96 

 ی نیمه

 اول

 97 

 254688 232413 208848 203960 223163 338915 325328 383196 430345 351530 336954 518918 388983 ........................ تعداد

 ينیمه به نسبت رشد

 9/6 11/3 2/4 8/6- 34/2- 4/2 15/1- 11/0- 22/4 4/3 35/1- 33/4 ×× ........................  قبل

 

 1397 اولی نیمهتا  1391ی اول روند تغییرات تعداد معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهرهای کشور از نیمه -22دار نمو

 
 

 

 1397 اولی نیمهتا  1391 دومی رشد تعداد معاملات فروش زیربنای مسکونی در شهرهای کشور از نیمه -23نمودار 
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 کشور شهرهایمسکونی در  یک مترمربع زیربنای اینیمه یاجاره

ريال در  46635افزايشهههي بوده و از  1397تا  1391روند تغییرات متوسط قیمت اجاره يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهرهاي كشور از 

شده و  ي اول هر سال با رشد روبرو   ي مسكن، در نیمه رسیده است. قیمت اجاره   1397 اولي ريال در نیمه 103846به  1391ي اول نیمه

 يابد.ي دوم با كاهش تقاضا، كاهش ميدر نیمه

شد قیمت  بیش شور،   ترين ر شهرهاي ك سال اجاره در  ضا براي خريد  1397ي اول نیمه، در 1397تا  1391هاي طي  و همزمان با افزايش تقا

 كن گذاشته است. ي مسدرصدي روي اجاره 5/15مسكن و به تبع آن افزايش قیمت مسكن بوده است كه اثر خود را با رشد 

سط مبلغ اجاره  -17جدول  صد ودیعه پرداختی برای اجاره  علاوهی ماهانه بهمتو سه در شهرهای   ی  سکونی در  ی یک مترمربع زیربنای م

 1397تا  1391کشور از 

 شرح

 ینیمه

اول  

91 

 ینیمه

دوم  

91 

 ینیمه

اول  

92 

 ی نیمه

دوم 

92 

 ینیمه

اول  

93 

 ی نیمه

دوم 

93 

  ینیمه

 اول

 94 

 ی نیمه

دوم 

94 

 ی نیمه

 اول

 95 

 ی نیمه

دوم 

95 

 ی نیمه

 اول

 96 

 ی نیمه

دوم 

96 

 ی نیمه

 اول

 97 

  يههك ياجههاره مبلغ   متوسهههط    

 103846 89912 83496 76713 75585 72432 71470 66844 64797 59213 59773 51977 46635  ......................... (ريال) مترمربع

 15/5 7/7 8/8 1/5 4/4 1/3 6/9 3/2 9/4 0/9- 15/0 11/5 ××  ......... قبل ينیمه به نسبت رشد

 

 

سط مبلغ اجاره  -24نمودار  صد ودیعه پرداختی برای اجاره  ی ماهانه بهروند تغییرات متو سه در سکونی از  علاوه  ی یک مترمربع زیربنای م

 )ریال( 1397 اولی نیمهتا  1391ی اول نیمه
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ی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهرهای علاوه سه درصد ودیعه پرداختی برای اجاره هانه بهی مارشد متوسط مبلغ اجاره   -25نمودار 

 1397 اولی نیمه تا 1391 دوم ینیمهکشور از 

 
 

 

 واحد مسکونی در شهرهای کشور یتعداد معاملات اجاره

گونه داراي روندي تقريباً ثابت بوده است. همان1397 اولي نیمهتا  1391ي اول ي مسكن در شهرهاي كشور از نیمهتعداد معاملات اجاره

 .يابدي اول هر سال، تقاضا براي اجاره بالا رفته و سپس كاهش ميرود در نیمهكه انتظار مي

 

 1395تا  1391ی واحد مسکونی در شهرهای کشور از تعداد معاملات اجاره -18جدول 

 ینیمه شرح

 91اول  

 ینیمه

 91دوم  

 ینیمه

 92ل او 

 ی نیمه

 92دوم 

 ینیمه

 93اول  

 ی نیمه

 93دوم 

 ی نیمه

 94اول 

 ی نیمه

 94دوم 

 ی نیمه

 95اول 

 ی نیمه

 95دوم 

 ی نیمه

 96اول 

 ی نیمه

 96دوم 

 ی نیمه

 97اول 

 210982 168073 233993 193729 254776 188525 257085 211696 282653 209528 258309 168033 200211  .......................... تعداد

سبت  شد ر  ينیمه به ن

 25/5 28/2- 20/8 24/0- 35/1 26/7- 21/4 25/1- 34/9 18/9- 53/7 16/1- ××  ..........................  قبل
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 1397 اولی نیمهتا  1391ی اول ی واحد مسکونی در شهرهای کشور از نیمهروند تغییرات تعداد معاملات اجاره -26نمودار 

 
 

 

 1397 اولی نیمهتا  1391 دوم ینیمهواحد مسکونی در شهرهای کشور از  یرشد تعداد معاملات اجاره -27نمودار 

 

 

 

 کشور شهرهاییک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در  اینیمهقیمت فروش 

شور از          شهرهاي ك سكوني كلنگي در  ساختمان م سط قیمت فروش يك مترمربع زمین يا زمین  شي  افز 1397تا  1391روند تغییرات متو اي

 رسیده است. 1397 اولي هزار ريال در نیمه 15414به  1391ي اول هزار ريال در نیمه 6335بوده و از 

شد قیمت  بیش شور،    ترين ر شهرهاي ك سال زمین در  سكن    ، 1397تا  1391هاي طي  سو با افزايش قیمت م و  1391ي دوم نیمهدر هم

صد   5/24و  2/53زمین به ترتیب  كه میانگین قیمت هر مترمربع بوده 1397ي اول نیمه ست   در شته ا شد افزايش دا ، . در مقابل، كمترين ر

سكن، مربوط به نیمه    سو با كاهش قیمت در م صد   0/11زمینمیانگین قیمت هر مترمربع بوده كه  1392ي دوم هم ست.    در شته ا كاهش دا

 قیمت زمین داراي نوسان كم بوده است. 1395پس از آن و تا پايان سال 
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 1397تا  1391در شهرهای کشور از  متوسط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی -19جدول 

 شرح
 ینیمه

اول  

91 

 ینیمه

دوم  

91 

 ینیمه

اول  

92 

 ی نیمه

دوم 

92 

 ینیمه

اول  

93 

 ی نیمه

دوم 

93 

 ی نیمه

 اول

 94 

 ی نیمه

دوم 

94 

 ی نیمه

 اول

 95 

 ی نیمه

دوم 

95 

 ی مهنی

 اول

 96 

 ی نیمه

دوم 

96 

 ی نیمه

 اول

 97 

 قیمت يك مترمربع   متوسط

 15414 12382 10963 9833 10019 10458 10394 10596 10203 10117 11370 9707 6335  ................................. )هزار ريال(

 24/5 12/9 11/5 1/9- 4/2- 0/6 1/9- 3/8 0/9 11/0- 17/1 53/2 ××  ............قبل ينیمه به نسبت رشد

 
 

 1397 اولی نیمهتا  1391ی اول روند تغییرات متوسط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی از نیمه -28نمودار 

 

 
شور از          -29نمودار  شهرهای ک سکونی کلنگی در  ساختمان م سط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین  شد متو  تا 1391 دوم ینیمهر

 1397 اولی نیمه
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 معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهرهای کشور تعداد

ي دوم است. در نیمهداراي روندي كاهشي بوده1395اول ي نیمهتا  1391ي اول تعداد معاملات فروش زمین در شهرهاي كشور از نیمه

درصد در شهرهاي كشور  1/49، تقاضا براي خريد زمین 1391و قبل از شروع شیب تند رشد قیمت مسكن و قیمت زمین در سال  1391

 5/48 كاهش زمین فروش معاملات تعداد، 1395ي اول قابل توجهي، روند كاهشي به خود گرفته است. در نیمه بیشبالا رفته و پس از آن با 

و مجدداٌ با توجه به خروج ركود مسكن ت.ها رسیده اسي دوم سال به كمترين مقدار خود در طي اين سالدرصدي را تجربه كرده و در نیمه

 رشد تعداد معاملات مسكن نیز افزايش يافته است. 96در نیمه دوم 

 1397تا  1391تعداد معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهرهای کشور از  -20جدول 

 شرح
 ینیمه

 اول 

 91 

 ینیمه

دوم  

91 

 ینیمه

اول  

92 

 ی هنیم

 دوم

 92 

 ینیمه

اول  

93 

 ی نیمه

دوم 

93 

 ی نیمه

 اول

 94 

 ی نیمه

 دوم

 94 

 ی نیمه

 اول

 95 

 ی نیمه

 دوم 

95 

 ی نیمه

 اول

 96 

 ی نیمه

 دوم

 96 

 ی نیمه

 اول

 97 

 38916 33339 28874 33509 37606 73015 79670 100900 124446 110097 134304 144944 97228  .............................تعداد

 ينیمه به نسههبت رشههد

 16/7 15/5 13/8- 10/9- 48/5- 8/4- 21/0- 18/9- 13/0 18/0- 7/3- 49/1 ××  .............................  قبل

 

شور از نیمه      -30نمودار  شهرهای ک سکونی کلنگی در  ساختمان م ی اول روند تغییرات تعداد معاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین 

 1397 اولی نیمهتا  1391

 
شور از نیمه     تعداد مشد  ر -31نمودار  شهرهای ک سکونی کلنگی در  ساختمان م تا  1391 دومی عاملات فروش یک مترمربع زمین یا زمین 

 1397 اولی نیمه
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سال          -21جدول  شور از  شهرهای ک سکونی کلنگی در  ساختمان م سط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین   1396سال  تا  1390متو

 )هزار ریال(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 استان 

 11723 10376 10427 10407 10623 11590 5045  ................................... کل کشور 

 4676 4265 4331 4302 4439 4019 2724  .................................آذربايجان شرقي

 3061 2772 2843 2837 2967 2451 1727  .................................. آذربايجان غربي

 3311 2966 3019 3013 3117 2748 1970  ................................................... اردبیل

 5605 4885 4950 4917 5113 4343 4427  ................................................. اصفهان

 5535 5055 5096 5048 5190 4838 3058  ...................................................... البرز

 2310 2110 2170 2184 2183 2002 1342  ...................................................... ايلام

 1529 1445 1473 1458 1470 1271 887  ................................................... بوشهر

 39454 33753 33800 39210 41787 40089 14365  .................................................... تهران

 2453 2325 2417 2437 2523 2236 1608  ....................... چهارمحال و بختیاري

 2262 2194 2262 2272 2256 1966 1406  ................................... خراسان جنوبي

 3187 2766 2804 2818 2854 2641 1824  ................................... خراسان رضوي

 2752 2525 2577 2591 2665 2156 1535  ................................... خراسان شمالي

 3230 2924 2955 2948 2975 2389 1822  ............................................. خوزستان

 3880 3549 3678 3701 3821 3047 2203  ................................................... زنجان

 2825 2706 2756 2756 2752 2224 1679  .................................................. سمنان

 2319 2229 2299 2305 2393 2528 970  ........................ سیستان و بلوچستان

 3751 3341 3378 3352 3373 2757 1978  .................................................... فارس

 4203 3877 3950 3917 4043 3083 2343  ....................................................قزوين

 7153 6523 6617 6619 6774 6115 4039  .......................................................... قم

 2864 2676 2764 2768 2775 3051 1772  .............................................. كردستان

 1869 1765 1795 1780 1849 1446 994  ................................................... كرمان

 2882 2586 2648 2651 2661 2327 1761  ............................................... كرمانشاه

 601 562 578 582 613 1014 488  ........................ كهگیلويه و بويراحمد

 1738 1614 1646 1667 1672 1171 1047  ................................................. گلستان

 2478 2413 2444 2437 2451 1904 1420  ................................................... گیلان

 1920 1791 1844 1863 1934 1394 1127  ................................................. لرستان

 2182 1950 1959 1928 1340 1112 1169  ............................................... مازندران

 4717 4192 4260 4206 4278 3215 2417  .................................................. مركزي

 3840 3367 3398 3366 3454 3863 2207  .............................................. هرمزگان

 3062 2825 2915 2930 2944 2463 1735  .................................................. همدان

 2035 1905 1948 1960 2045 1935 1522  ........................................................ يزد
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 )هزار ریال( 1396سال تا  1390کشور از سال  سکونی در شهرهایمتوسط قیمت فروش یک مترمربع زیربنای م -22جدول 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 استان 

 16121 14974 14342 14201 13201 10501 7754  ................................... کل کشور 

 12283 11325 10783 10732 10523 7746 5998  ................................ آذربايجان شرقي

 6737 6237 5967 5938 5870 4264 3359  ..................................آذربايجان غربي

 7524 6904 6671 6682 6619 4965 3857  .................................................. اردبیل

 14297 16144 15419 15282 15346 11118 8527  ................................................ اصفهان

 13165 12546 11956 11913 12046 9319 7339  ...................................................... البرز

 4565 4404 4332 4357 4372 3336 2236  ...................................................... ايلام

 4638 4626 4474 4464 4565 3294 2458  ................................................... بوشهر

 39421 34818 33163 34386 33077 24439 16171  .................................................... تهران

 5585 5370 5279 5312 5390 4144 3082  ....................... چهارمحال و بختیاري

 4195 4156 4054 4102 4165 3363 2434  .................................. خراسان جنوبي

 10282 9321 8958 9064 9412 7824 6246  ................................... خراسان رضوي

 6780 6473 6377 6406 6476 4846 3806  .................................. خراسان شمالي

 7320 6747 6477 6467 6504 5111 4147  ............................................. خوزستان

 9119 8530 8406 8421 8458 6272 5332  ................................................... زنجان

 7388 7157 7025 7040 6998 5621 4473  ................................................. سمنان

 5488 5393 5385 5469 5658 4437 3277  ........................ سیستان و بلوچستان

 9012 8298 7927 7840 7739 5706 4297  .................................................... فارس

 9914 9294 9038 9034 9316 7235 5123  ................................................... قزوين

 14122 13113 12824 12840 12780 9436 7372  ......................................................... قم

 7365 7177 7118 7148 7064 5428 4091  ............................................. كردستان

 3384 3273 3172 3183 3197 2421 1930  ................................................... كرمان

 8715 8148 7911 7873 7726 5940 4842  .............................................. كرمانشاه

 1868 1797 1801 1818 1878 1547 1199  ........................ كهگیلويه و بويراحمد

 6426 6166 6011 5987 5980 4577 3788  ................................................ گلستان

 9280 8494 8191 8193 8192 6245 5025  ................................................... گیلان

 4882 4762 4848 4885 5046 4367 3571  ................................................. لرستان

 7632 6915 6653 6657 6481 4936 3879  ...............................................مازندران

 12156 11264 10870 10878 11022 7917 5882  ................................................. مركزي

 7183 6672 6415 6390 6389 5281 4055  .............................................. هرمزگان

 9459 9135 9049 9042 9175 6630 5043  .................................................. همدان

 4516 4409 4435 4434 4256 3368 2874  ........................................................ يزد
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 ی یک مترمربع زیربنای مسکونی در شهرهای  پرداختی برای اجاره یسه درصد ودیعه   یعلاوهی ماهانه بهمتوسط مبلغ اجاره  -23جدول 

 )ریال(  1396سال تا  1390کشور از سال 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 استان 

 86321 78046 71898 65812 59516 49289 39374  ................................. کل کشور 

 57029 53125 49267 44969 42796 33502 28118  ............................... آذربايجان شرقي

 32997 30334 28191 25828 24039 19055 16132  ................................ آذربايجان غربي

 31090 28184 26512 24580 23408 19834 16840  ................................................. اردبیل

 53420 47220 43666 39803 36623 28586 28450  ............................................... اصفهان

 92612 87209 81182 73759 65725 51435 42272  .....................................................البرز

 24129 22215 21130 19636 18213 14585 10588  .................................................... ايلام

 47731 45130 42320 39021 35176 27410 21528  ................................................. بوشهر

 206222 181441 165512 162157 145996 123796 84125  .................................................. تهران

 23161 21795 20706 19163 17978 14129 11282  ..................... چهارمحال و بختیاري

 27295 25909 24774 23033 21497 16626 18828  ................................. خراسان جنوبي

 60882 54475 50574 46241 41945 33917 28310  ................................. خراسان رضوي

 29682 27469 25923 23998 23580 20471 16252  ................................. خراسان شمالي

 53076 48086 44422 40840 37089 29390 26568  ........................................... خوزستان

 47244 43943 41029 38125 35812 28892 23163  ..................................................زنجان

 40537 38008 35776 33126 30857 25995 23015  ................................................ سمنان

 31968 30112 28514 26624 24255 20359 30311  ...................... سیستان و بلوچستان

 47523 43006 39710 36150 34069 25920 22900  .................................................. فارس

 62842 57922 54156 49774 45650 37215 30895  .................................................. قزوين

 59350 54626 51448 47463 43695 35555 30422  ........................................................ قم

 44280 40762 38546 35721 33040 26682 23175  ............................................ كردستان

 32753 29919 28217 26158 23677 18373 16054  ................................................. كرمان

 42774 38665 36240 33644 31176 24723 22546  ............................................. كرمانشاه

 27279 25470 24227 22843 21666 17978 14284  ...................... كهگیلويه و بويراحمد

 42469 39112 36532 33776 31238 25096 21626  ............................................... گلستان

 62878 59098 54935 50516 46702 36868 30974  ..................................................گیلان

 33118 30772 29344 27510 25675 21101 17468  ................................................لرستان

 52454 47154 44050 40426 36645 30361 27092  ............................................. مازندران

 49953 45705 42641 39117 36143 29078 24653  ................................................ مركزي

 64160 58749 54452 49794 45201 37229 32130  ............................................ هرمزگان

 41350 38462 36576 33723 30694 26158 20956  ................................................ همدان

 24370 22603 21531 19993 18478 15065 13577  .......................................................يزد



 

 
 ساختمانبخش 
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 های ساختماني صادرشده در شهرهای کشورطرح گردآوری اطلاعات پروانه

 
 

سط      ساختماني  هايپروانه شده ثبت اطلاعات آوريگرد شده تو سال    هايشهرداري  صادر  شور از  قرار  مركز آمار ايران مورد توجه 1358 ك

سال        به اين اطلاعات و  گرفت شد. اين اطلاعات از  شر  سالانه منت سال   1377صورت  شش  به 1388تا  سال  صورت  تاكنون  1389ماهه و از 

 فصلي منتشر شده است.  صورتبه

 1396تا  1390هاي كشور از سال   توسط شهرداري  شده براي احداث ساختمان   هاي صادر پروانهتعداد ، روند تغییرات 32و نمودار  24جدول 

 دهد.را نشان مي

شده كه در سال  ر صادر هاي كشو توسط شهرداري   212093با تعداد  1390ترين پروانه ساختماني در سال   براساس نتايج بدست آمده، بیش  

سال     1392و  1391هاي  سبت به  سال      1390كاهش كمي ن ست. ولي در  شته ا شديد   1393دا سال قبل در      42افت  سبت به  صدي ن در

سال       صدور پروانه  سكن از  ست، با توجه به ركود بازار م ساختماني اتفاق افتاده ا سط    1392هاي  ساختماني تو و پرداخت حق بیمه كارگران 

 يافته است. ادامه 1396و  1395 ، 1394هاي تر در سالمان از اين سال به بعد همین كاهش با شیب ملايممالك ساخت

هاي تهران، اصههفهان و هاي احداث سههاختمان در اسههتانترين تعداد پروانهبیش 1396تا  1390هاي دهد كه طي سههالنشههان مي 33نمودار 

 است.هاي ايلام، خراسان جنوبي و كهگیلويه و بويراحمد صادرشدهان در استانفارس و كمترين تعداد پروانه هاي احداث ساختم

 

 1396تا سال 1390شده برای احداث ساختمان در شهرهای کشور از سالهای صادرتعداد پروانه -24جدول 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 122081 118390 119895 120408 206395 206372 212093  .......................... كل كشور 
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 1396سالتا  1390سالشده برای احداث ساختمان در شهرهای کشور از های صادرروند تغییرات تعداد پروانه -32نمودار 

 

 

 1396 سالتا  1391سالبه تفکیک استان از  کشورشهرهای  در ساختمان احداث برای شدهصادرتعداد پروانه های  -33نمودار 
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هاي درصههد پروانه 80باشههد. با مشههاهده روند تغییرات، بیش از اي احداث سههاختمان برحسههب مورد اسههتفاده مي هتعداد پروانه ،25جدول 

ترين پروانه احداث مسكوني با تعداد   بیش 1390شود در سال   طور كه مشاهده مي ساختماني صادرشده داراي كاربري مسكوني است. همان      

سال   190259 ست. در  سال        1392و  1391هاي واحد بوده ا شديد در  شاهد هستیم. ولي افت  شیب ملايم را  اتفاق افتاده   1393كاهش با 

سال        شد. در  شده در بالا مي با ست كه بنا به دلايل ذكر  سبت به     1396و  1395 ، 1394ا شیب ملايم ن شود  1393كاهش با  و  ديده مي 

 پروانه است. 99496با  1395در سال پروانه احداث مسكوني كمترين تعداد 

در شاهرهای کشاور از   سااختمان   یاساتفاده شاده بارای احاداث سااختمان بار حساب ماورد        های صاادر اد پروانهتعد -25دول ج

 1396تا  1390سال

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 122081 118390 119895 120408 206395 206372 212093  ............................................. كل 

 103328 99496 99631 99768 175914 180907 190259  ..................................... مسكوني

 8974 9207 9531 10067 15852 14022 12240  ............ مسكوني و كارگاه توام

 9779 9687 10733 10573 14629 11443 9594  ............................. غیر مسكوني

 

ستفاده    پروانه شده در تعیینواحد مسكوني  تعداد ،34 نمودار و 26جدول  ساختمان برحسب مورد ا سال   ساختمان  يهاي احداث  ست. طي  ا

ترين واحد مسكوني است كه بیش 3616679حدود احداث ساختمان هاي بیني در پروانهواحدهاي مسكوني پیشتعداد  1396تا  1390هاي 

واحد مسكوني  322962و  770410با  1396و  1392هاي هاي احداث ساختمان به ترتیب در سالتعداد واحد مسكوني در پروانهو كمترين 

 مسكن  بازار ركود بعد به 1392 سال  از هاآن نرفتن فروش و 1392 تا 1390 يهالسا  نیب يمسكون  يدهاواح اديز احداث به توجه با است. 

 .است افتهي ادامه زین1396و  1395 ، 1394 يهاسال در ترميملا بیش با

 سال شهرهای کشور از    درساختمان   یهای احداث ساختمان برحسب مورد استفاده   شده درپروانه تعیینواحد مسکونی  تعداد -26جدول 

 1396تا  1390

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 322962 329867 340924 366300 770410 729933 756283  ............................................. كل 

 285629 288853 299731 316953 693672 659754 702786  ..................................... مسكوني

 36295 39752 39881 47179 74469 68227 51555  .............. مسكوني وكارگاه توام

 1038 1262 1312 2168 2269 1952 1942  ............................. كونيغیر مس
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 1396تا  1390 سالشده برای احداث ساختمان در شهرهای کشور از های صادرروند تغییرات تعداد واحدمسکونی در پروانه -34نمودار 

 

 

ساحت زمین در پروانه ، 35و نمودار  27جدول  ستفاده     م سب مورد ا ساختمان برح ست. ساختما  يهاي احداث  سال  ن ا تا   1390 هايطي 

با   1394و  1392هاي  هاي احداث سهههاختمان در كل كشهههور به ترتیب در سهههال        مسهههاحت زمین در پروانه   ترين و كمترينبیش 1396

هاي صادر شده، مساحت زمین هم نسبت به سال       با توجه به كاهش تعداد پروانه 1393مترمربع است. در سال    43375056و  75869084

افزايش يافته است.   1393مساحت زمین با شیب ملايمي نسبت به سال      1396و  1395 ، 1394هش يافته است. در سال   درصد كا  43قبل 

ست كه بیش  سال    نكته قابل توجه اين ا ساختمان در  سال    بوده در حالي كه بیش 1390ترين پروانه احداث  ساحت زمین در   1392ترين م

 بوده است.
 

 1396تا  1390سالن در شهرهای کشور از ساختما یهای احداث ساختمان برحسب مورد استفادهمساحت زمین در پروانه -27جدول 

 )مترمربع(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 44228333 44689963 43467285 43375056 75869084 74096223 74096223  ..................................... كل 

 27698391 27939160 29349054 28762703 52901639 60303861 60303861  ............................. مسكوني

 2645327 3163236 2996811 3409597 5181755 3666275 3666275  .... مسكوني و كارگاه توام

 13884615 13587567 11121420 11202756 17785690 11821303 10126086  ..................... غیر مسكوني
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 1396 سالتا  1390 سالاز  کشور یشهرها درشده برای احداث ساختمان های صادرروند تغییرات مساحت زمین در پروانه -35نمودار

 

 
ساس   ساحت زيربنا در پروانه  ترين و كمترينبیش 36و نمودار  28جدول برا سال     م شور به ترتیب در  ساختمان در كل ك هاي  هاي احداث 

سال    مترمربع مي 59745632و  134749913به ترتیب با  1396و  1392 شد. در  ش    1393با صادر  ساحت  بنا به كاهش تعداد پروانه  ده، م

سال قبل كاهش     سبت به  صدي يافته  49زيربنا هم ن سال    در ست. در  سال      1396و  1395 ، 1394ا سبت به  ساحت زيربنا ن با   1393نیز م

ترين بوده در حالي كه بیش 1390ترين پروانه احداث ساختمان در سال   شیب ملايمي كاهش داشته است. نكه قابل توجه اين است كه بیش    

 بوده است. 1392در سال مساحت زيربنا 
 

ساحت زیربنا در پروانه  -28جدول  ستفاده   م سب مورد ا ساختمان برح شور  یشهرها  درن ساختما  یهای احداث   1396تا  1390سال از  ک

 )مترمربع(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 59745632 62271298 62356396 68133089 134749913 117512915 111554662  ......................................... كل 

 45560715 46451037 46350189 49618042 102537800 94721340 96024657  ................................. مسكوني

 7653612 8363206 7545145 9303162 14236415 11938034 8575133  ........ توام كارگاه و مسكوني

 6531305 7457055 8461062 9211884 17975698 10853541 6954872  ......................... غیر مسكوني
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 1396 سالتا  1390 سالاز  کشور یشهرها در شده برای احداث ساختمانهای صادرحت زیربنا در پروانهروند تغییرات مسا -36نمودار 

 

 

سال           میزان تراكم در پروانه 37با توجه به نمودار  شور در  ساحت زيربنا به زمین( در ك سبت م سكوني )ن ساختمان با كاربري م هاي احداث 

هاي مختلف متفاوت است. بطور مثال استان لرستان    ها براي سال نین میزان تراكم در استان ترين مقدار بوده است.  همچ بیش 8/1با  1392

ترين تراكم شرقي داراي بیش و استان آذربايجان  1391ترين تراكم در سال  ، استان همدان داراي بیش 1395ترين تراكم در سال  داراي بیش

سال   ست. همان    1393در  شته ا شا  37طور كه در نمودار دا سال    هده ميم ستان تهران در طي تمام  داراي بیش 1396تا  1390هاي شود ا

  ترين میزان تراكم است.

 

 1396 سالتا  1391 سالاز  کشور یشهرها درشده برای احداث ساختمان های صادرمیزان تراکم در پروانه -37نمودار
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  "فلزي"يا  "بتن آرمه"ها دهايي هستند كه كه اسكلت ساختمان آن   ي، واحمسكون  ساختمان  احداثي هاپروانهواحدهاي مسكوني بادوام در  

آجر يا سنگ و  "، "آجر يا سنگ و آهن"ها آن ساختمانمصالح مورد استفاده در  كه هستند ييواحدها، بادوامنیمه  يمسكون يواحدهااست. 

سیماني "،  "چوب سنگ و آجر "، "بلوك  ست.   "تمام چوب"و  "تمام آجر يا   مورد مصالح  كه هستند يي واحدها دوامكم يونمسك  يواحدهاا

 و ... است. "خشت و گل"، "خشت و چوب"، نظیر مصالح ريسا هاآن ساختمان در استفاده

  يواحدهاتعداد  دهد.را نشههان مي سههاختمان دوامبرحسههب  مسههكوني هاي احداث سههاختمانپروانهدر  يمسههكون يواحدهاتعداد  29جدول 

اند.  هاي بادوام بودهسههاختمان داراي واحدهااين  %92دهد كه حدود نشههان مي 1396تا  1390از سههال  برحسههب دوام سههاختمان يمسههكون

و  1392هاي سههال يمسههكون سههاختمان احداث هايپروانهبا سههاختمان بادوام به ترتیب در  يمسههكون يواحدهاترين و كمترين درصههد بیش

 بیني شده است. پیش 1393

سال  سالانه    ب 1396 تا 1390هاي بین  سط  سكوني   431846طور متو سكون  ساختمان  احداث هايپروانه درواحد م با دوام  ساختمان  با يم

ست  شده  ينیبشیپ سال      ، با توجه به اينا سرشماري  ساس اطلاعات  سكوني نیمه بادوام و كم  6074485تعداد  1395كه برا دوام در واحد م

شید تا تمام سال طول خواهد ك 4/13 شوند، يازنوس رمقاومیغ يهاخانه فقط كه نيا رضف با و يفعلشهرهاي كشور وجود دارد با ادامه روند 

 واحدهاي مسكوني در نقاط شهري كشور داراي ساختمان بادوام شوند.

 

تا  1390 سالاز  کشور یشهرها درمسکونی  های احداث ساختمان  پروانهدر  ساختمان  دوامبرحسب  تعداد واحدهای مسکونی   -29جدول 

1396 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 322962 288853 299739 317234 693672 659740 702786  ..................................... كل 

 296461 262409 270495 282695 648855 614877 647132  .................................. بادوام

 26501 26444 29244 34405 44176 44703 55646  .........................نیمه بادوام

 0 0 0 134 641 160 8  ............................... دوامكم
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 یشاهرها  در احاداث سااختمان   هاای پرواناه در  نیزما  و مسااحت  ربناا یز مسااحت ی، مساکون  واحد تعداد ،پروانه دتعدا-30 جدول

 1397تا بهار  1390بهار  کشور

 تعداد واحد مسکونی  تعداد پروانه فصل
 مساحت زیربنا

 (مترمربع)

 مساحت زمین

 )مترمربع(

 - 26792979 184444 53780  ...................................... 90بهار 
 - 29777895 205584 53098  ............................... 90تابستان 

 14292385 23807919 159781 43764  .................................... 90پايیز 

 22405310 33321611 215215 62506  ...............................90زمستان 

 14617334 32691901 203677 54877  ...................................... 91بهار 

 16224836 27684445 170378 48929  ............................... 91تابستان 

 14289731 24014008 160565 42692  .................................... 91پايیز 

 21061258 33122561 195299 59874  ...............................91زمستان 

 16970455 32797658 193350 51842  ...................................... 92بهار 

 22501731 39680780 247489 58167  ............................... 92تابستان 

 15627206 27208315 144281 38137  .................................... 92پايیز 

 20769692 35063160 185290 58249  ...............................92زمستان 

 11038508 19379857 100219 30935  ...................................... 93بهار 

 9759670 15729243 85543 26429  ............................... 93تابستان 

 7871858 11481832 65104 19615  .................................... 93پايیز 

 14705020 21542157 115434 43429  ...............................93زمستان 

 11946006 16942916 93308 32793  ...................................... 94بهار 

 10475900 15970074 85781 29218  ............................... 94تابستان 

 8985650 12901827 68992 22829  .................................... 94پايیز 

 12059729 16541579 92843 35055  ...............................95زمستان 

 9807871 15631165 81969 29242  ...................................... 95بهار 

 9313018 14312626 78899 28152  ............................... 95تابستان 

 9351530 12478913 66977 23825  .................................... 95پايیز 

 16217544 19848594 102022 37171  ...............................95زمستان 

 9534392 14534266 80647 30317  ...................................... 96بهار 

 13349823 15440268 82262 29726  ............................... 96تابستان 

 8362968 12178068 67511 23792  .................................... 96ز پايی

 12981150 17593030 92542 38246  ............................... 96زمستان 

 10573518 17437589 90667 34278  ...................................... 97بهار 

 11370554 17659921 94932 33457  ............................... 97 تابستان
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 طرح آمارگیری از قیمت مصالح ساختماني

 

سعه فعالیت با توجه به اهمیت شور، همه   ا يهاي عمراني و نقش آن در تو صادي و اجتماعي ك  عمومي به ياي از بودجهساله بخش عمده قت

ها يعني مصهالح  ترين عامل مؤثر در اين فعالیتدسهترسهي به اطلاعات صهحیح و منظم از قیمت مهم    .يابدهاي عمراني اختصها  مي فعالیت

 هاي مربوط بهها و عقد پیمانورد هزينهآبر در نهايتريزي و برنامهاقلام،  يبهاي پايه ها، فهرست تعرفه يلازم در تهیه از ابزارهاي ساختماني 

ست فعالیت ساختماني و  . همچنین، هاي عمراني ا صالح  سي و كنترل عوامل مؤثر بر  اطلاع از قیمت م  روند تغییرات آن، در مواقع لزوم در برر

 .شودمفید واقع مي ،بازارو كنترل قیمت و اتخاذ تصمیم براي تنظیم 

سال      طرح آ سط مركز آمار ايران از  ساختماني تو صالح  سال  1365مارگیري از قیمت م شور      1370تا  سر ك سرا سال   ودر  سطح  1374از  در 

قلم برگزيده   10. گزارش زير شده استو نشريات آن منتشر دوم( اجرا  يماههاول و شش يماههشهرستان تهران در دو مرحله از سال )شش

 دهد:مورد تحلیل قرار مي 1396تا  1390ي در اين طرح را از سال قلم مورد آمارگیر 127از 

 تا سال 1390ي شسته از سال هي يك و ماسدرجه -روند تغییرات متوسط قیمت سنگ پلاك صیقلي تراورتن سفید  38و نمودار  31جدول 

هد كه بیشترين متوسط قیمت اين سنگ دي يك نشان ميدرجه -دهد. متوسط قیمت سنگ پلاك صیقلي تراورتن سفیدرا نشان مي 1396

بوده اسههت. اين نوع سههنگ در نماي سههاختمان و ديوارهاي داخلي مربوط به حیاط و تراس به صههرفه اسههت و به نظر  1393مربوط به سههال 

سال           مي سكن مهر كه در  سازها در م ساخت و  شي از  سد كه اين افزايش قیمت نا یاط و اغلب در مرحله نماي خارجي و داخلي)ح 1393ر

هاي مسكن مهر، متوسط قیمت   در ساخت و ساز و همچنین اتمام بسیاري از پروژه    ركودبه بعد به دلیل  1394باشد. از سال   اند، تراس( بوده

 قیمت اين سنگ افزايش يافته است.و با رونق بازار مسكن مجدداً 1396در سال  در اين نوع سنگ رو به كاهش است.

سه جدول و نمودار مربوط به  شان مي    ما سته ن ش سال    ي  ست ولي در  سط   1395دهد كه تقريبا با يك روند ملايم قیمت رو به افزايش ا متو

سازي و هم در راهكه هم در ساختماندلیل ايني شسته به. ماسهافزايش يافته است 1396و مجدداً در سال  قیمت مقداري پايین آمده است

 اي نشود.تخوش تغییرات قابل ملاحظهرود دسشود، انتظار ميسازي استفاده مي

سفید      -31جدول  صیقلی تراورتن  سنگ پلاك  سط قیمت  س درجه -روند تغییرات متو سال    هی یک و ما سته از  ش سال   1390ی   1396تا  

 )ریال(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

ن تراورت سنگ پلاك صیقليمتوسط قیمت 

  ....................)مترمربع(ي يك درجه -سفید
374800 538235 866471 1241500 931875 866875 1158929 

 244643 178095 223444 185455 171000 131111 95500  ............ )تن( ي شستههماسمتوسط قیمت 
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 1396تا سال  1390ی شسته از سال هی یک و ماسدرجه -روند تغییرات متوسط قیمت سنگ پلاك صیقلی تراورتن سفید -38نمودار 

 
 

سهههانتي، بلوك سهههفالي آجر تیغه به ابعاد        5/5دار سهههفید  روند تغییرات متوسهههط قیمت آجر ماشهههیني سهههوراخ     39دار و نمو 32جدول  

شاري و گوني چتايي «10×20×25» سال  « 40×7»، آجر ف سال   1390از  شان مي  1396تا  سوراخ    را ن شیني  سط قیمت آجر ما دار دهد. متو

شاري داراي يك روند تقريب    5/5سفید   شي مي سانتي و آجر ف سفید       ا افزاي سوراخدار  شیني  شند. در هر دو قلم آجر ما سانتي و آجر   5/5با

سال     شاري در  شاهده مي    1394ف سط قیمت م سط  شود.  كاهش متو سفالي آجر تیغه به ابعاد  متو داراي رند « 10×20×25»قیمت بلوك 

باشد بجز  داراي روند افزايشي مي « 40×7»چتاييمتوسط قیمت گوني  كه كاهش قیمت داشته است.   1396افزايشي بوده است بجز در سال    

   ها افزايش متوسط قیمت را شاهد هستیم.كه متوسط قیمت كاهش داشته است در بقیه سال 1392در سال 

سوراخ     -32جدول  شینی  سط قیمت آجر ما سفید  روند تغییرات متو سفالی آجر تیغه به ابعاد    5/5دار  ، آجر «10×20×25»سانتی، بلوك 

 )ریال( 1396تا سال  1390از سال « 40×7»گونی چتایی فشاری و

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

سط قیمت   سفید       آجرمتو سوراخدار  شیني  ما

  ................................................... )قالب( سانتي 5/5
952 1210 1474 1802 1795 1841 2479 

سهفالي آجر تیغه به ابعاد   بلوكمتوسهط قیمت  

  ....................................... )قالب(سانتي10×20×25
2152 2575 3290 3308 4763 4900 3350 

 1996 1829 1830 2090 1812 1463 1149  ........................ )قالب(فشاري آجرمتوسط قیمت 

 18289 16882 14032 10226 9944 11754 4877  .. )يارد مربع(40×7چتايي  گونيمتوسط قیمت 

0

200,000

400,000

600,000

800,000

1,000,000

1,200,000

1,400,000

سنگ پلاك  

ن  صیقلي تراورت

درجه ي  -سفید

(  مترمربع)يك 

ماسه ی شسته

( تن)

(ریال)



تحل  و رسيبر 
 59                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       ساختمان و مسكن یآمارها لی 

 

سوراخ     -39نمودار  شینی  سط قیمت آجر ما سفید  روند تغییرات متو سفالی آجر تیغه    5/5دار  ، آجر «10×20×25»به ابعاد  سانتی، بلوك 

 1396تا سال  1390از سال « 40×7»فشاری و گونی چتایی

 
 

از سال    14ي و میلگرد آجدار نمره 12ي ، میلگرد آجدار نمره16ي نمره، تیرآهن 14ي نمرهمتوسط قیمت تیرآهن   40و نمودار  33جدول 

ترين قلم داراي بیش 4هر  1391باشند بدين صورت كه در سال    يكسان مي قلم داراي يك روند  4دهد. هر را نشان مي 1396تا سال   1390

از سال رسد قلم هستیم. به نظر مي 4شاهد افت متوسط قیمت در هر  94و  92هاي باشند و در سالمتوسط قیمت در طي اين پنج سال مي

ادي كشور  هاي اقتص فضاي ركود بر كلیه فعالیت  برقرار شده و  الملليهاي بینتحريم كهبا توجه به اينها، ساز  وبا شدت گرفتن ساخت   1389

سكن روند خروج از ركود را       شده بود، بخش م سترده  شت گ سال    دا شرايط تا پايان  سكن حاكم بود  1391. اين  به همین دلیل  بر بخش م

رقیب مسكن مانند ارز،  ماليبازارهاي تر به دلیل جذابیت بیش 1392از اوايل سال  شاهد هستیم. 1391ترين متوسط قیمت را در سال بیش

سكوني مهر به علت اتمام، تكمیل يا توقف آن      همچنین كندو طلا و بورس  ساز واحدهاي م ساخت و  شي از فراهم نبودن  شدن عملیات  ها نا

سط قیمت اين  رفته  ركودبخش به  ي اينهافعالیت بار ديگرساختارهاي زيربنايي،   شاهده مي قل 4كه اين ركود را دركاهش متو كنیم. در م م

میلیون تن افزايش  6به  95در سههال  و میلیون تن بود 5/2حدود  94و  93هاي صههادرات آهن و فلزات كه در سههالبا توجه به  1395سههال 

 .تبا رونق بازار مسكن شدت بیشتري گرفته اس 1396.اين روند افزايشي در سال قلم از روند افزايشي برخوردار است 4، قیمت اين يافت

تا    1390از سااال   14ی و میلگرد آجدار نمره 12ی ، میلگرد آجدار نمره16ی نمره، تیرآهن 14ی نمرهمتوسااط قیمت تیرآهن  -33جدول 

 )ریال(  1396سال 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 24962 17581 16845 18470 18664 20554 9479  ................ )كیلوگرم(14ي نمره تیرآهنمتوسط قیمت 

 24745 17941 16139 18203 18261 18991 9452  ................ )كیلوگرم(16ي نمره تیرآهنمتوسط قیمت 

 22488 15235 12871 17845 17337 19950 11420  ..... )كیلوگرم(12ي آجدار نمره میلگردمتوسط قیمت 

 22516 15450 13107 17970 17317 19762 11423  ..... )كیلوگرم(14ي آجدار نمره میلگرد قیمت متوسط
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از   14ی و میلگرد آجدار نمره  12ی ، میلگرد آجدار نمره 16ی نمره، تیرآهن 14ی نمرهروند تغییرات متوسااط قیمت تیرآهن    -40نمودار 

 1396تا سال  1390سال 
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 های عمرانيطرح آمارگیری از دستمزد نیروی انساني شاغل در طرح
 

 

هاي هاي طرحورد هزينهآهاي عمراني با توجه به اهمیت نقش آن در بره دستمهههزد نیروي انساني شاغل در طرح اطلاعات مربوط ب گردآوري

 .عمراني دولت همواره مورد توجه بوده است

 ودر سراسر كشور  1370تا سال 1365توسط مركز آمار ايران از سال عمراني هاي شاغل در طرح طرح آمارگیري از دستمزد نیروي انسهههاني

سال   شش       1374از  سال ) ستان تهران در دو مرحله از  شهر سطح  شش  يماههدر  شر   دوم( اجرا  يماههاول و  شريات آن منت ست  و ن . شده ا

 دهد:مورد تحلیل قرار مي 1396تا  1390قلم مورد آمارگیري در اين طرح را از سال  109قلم برگزيده از  9گزارش زير 

تا سههال  1390از سههال  ي يكدرجهو بناي سههفت كار ي تريلي، راننده لودر راننده ت متوسههط دسههتمزدروند تغییرا 41و نمودار  34جدول 

رسد كه اين رشد متوسط دستمزد متناسب با رشد       دهد به نظر ميدهد. متوسط دستمزد هر سه قلم افزايش را نشان مي    را نشان مي  1396

شور بوده   ست تورم ك سفت     ا ستمزد بناي  سط د شان  . متو سفت ميكار ن سال  كار درجهدهد كه بناي  داراي افزايش قابل   1395ي يك در 

شد كه به نظر مي توجهي مي سال        با ساز در  ساخت و  سد با توجه به افزايش  ساخت و  و ارتباط بیش 1395ر تر اين قلم از دو قلم ديگر با 

 سازهاي ساختمان قابل توجیه باشد.

 

 1396تا سال   1390ی یک از سال  ی تریلی، راننده لودر و بنای سفت کار درجه عتی رانندهروند تغییرات متوسط دستمزد سا    -34جدول 

 )ریال(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 132140 112561 108111 94020 72549 56302 43304  ........................ ي تريليراننده يساعت دستمزد متوسط

 140805 120268 109201 95521 73047 55258 44066  ....................... لودري راننده يساعت دستمزد متوسط

 168390 144609 118094 99149 79375 62658 49130  ........ يكيجهدركارسفت بناي يساعت دستمزد متوسط
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 1396تا سال  1390ی یک از سال ی تریلی، راننده لودر و بنای سفت کار درجهروند تغییرات متوسط دستمزد ساعتی راننده -41نمودار 

 

 

 1396تا سال  1390يك، استادكار تاسیسات و كارگر ساده از سال  يدرجهكار روند تغییرات متوسط دستمزد كاشي 42و نمودار  35جدول 

شود كه با توجه به تورم، انتظار افزايش وجود دارد. شیب روند افزايش   دهد. در هر سه قلم افزايش متوسط دستمزد مشاهده مي     را نشان مي 

ها و بودجه اختصا   تواند ناشي از تغییرات در ساخت و سازهاي عمراني در آن سال    هاي مختلف متفاوت است كه مي لدر هر سه قلم در سا  

 شود.افزايش قابل توجهي در دستمزدها ديده مي 1396در هر سه قلم در سال  .هاي عمراني توسط دولت باشدداده شده به طرح

 

 1396تا سال   1390استادکارتاسیسات  و کارگرساده از سال        ک،ی یدرجهکار ی کاشی روند تغییرات متوسط دستمزد ساعت    -35جدول 

 )ریال(

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 181400 165838 134455 116413 92499 72699 56853  ...... يك يدرجهكار كاشي يساعت دستمزد متوسط

 212011 184147 156123 136280 107899 83693 64767  ............ استادكار تاسیسات يساعت دستمزد متوسط

 86842 78706 68622 57456 44355 34080 26181  ......................... كارگر ساده يساعت دستمزد متوسط
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 1396تا سال  1390یک، استادکار تاسیسات  و کارگر ساده از سال ی کار درجهروند تغییرات متوسط دستمزد ساعتی کاشی -42نمودار 

 

 
ستمزد آرماتوربند درجه    43و نمودار  36جدول  سط د سكلت روند تغییرات متو سیمان ساز درجه ي يك، ا سال  كار درجهي يك و  ي يك از 

دهد. روند افزايش متوسط دستمزد هر سه قلم را شاهد هستیم. متوسط دستمزد آرماتوربند و اسكلت ساز           را نشان مي  1396تا سال   1390

آهن و میلگردها در اين سال به  هاي ديگر است كه با توجه به كاهش قیمت تیر كمتر از سال داراي روند افزايش  1394ي يك در سال  درجه

 رسد دستمزد اين دو قلم نیز از آن پیروي كند.نظر مي

ساعتی آرماتوربند درجه     -36جدول  ستمزد  سط د سکلت روند تغییرات متو سیمان کاردرجه ساز درجه ی یک، ا سال  ی یک و  ی یک از 

 )ریال( 1396 تا سال 1390

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 161047 136048 118065 103497 81461 63872 50292  .......كييدرجهآرماتوربند  يساعت دستمزد متوسط

 189647 165891 134348 124519 98386 76948 59579  ... يكيدرجهساز اسكلت يساعت دستمزد متوسط

 169852 156024 129186 107259 86470 68159 53589  .... يكيدرجه كارسیمان يساعت دستمزد متوسط
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ساعتی آرماتوربند درجه     -43نمودار  ستمزد  سط د سکلت روند تغییرات متو سیمان کار درجه ساز درجه ی یک، ا سال  ی یک و  ی یک از 

 1396تا سال  1390

 

 

صورت كلي روند تغییرات اين   شان مي    9به  ستمزد ن ستمزد   دهد كه میقلم د سط د سالیانه    زان افزايش متو سب با افزايش نرخ تورم  ها متنا

به همین  اين متوسط دستمزدها نیز تقريباً   1393 تا 1390هاي درصدي كشور بین سال    30تا  27كشور بوده است كه با توجه به نرخ تورم   

 1393تا  1390هاي زايش سرعت كمتري نسبت به سالاين اف 1395تا  1394هاي صورت افزايش داشته است و با كاهش نرخ تورم در سال

 دهد.را نشان مي
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 آلات و تجهیزات مورد استفاده در طرح های عمرانيطرح آمارگیری از کرایه ماشین

 
 

هاي اين  ورد هزينه هاي عمراني با توجه به اهمیت نقش آن در برآ     آلات مورد اسهههتفاده در طرح ماشهههین  آوري اطلاعات مربوط به كرايه   گرد

سي تغییرات كرايه   طرح ست. از طرف ديگر، برر شین  ها همواره مورد توجه بوده ا سیله ما ست   آلات و سیا هاي اي مؤثر براي انتخاب و اعمال 

سب در زمینه  ساخت، كنترل قیمت منا ساختماني  ها، فعالیتهاي مختلف مانند واردات، تولید و  ست  ريزان و و ... براي برنامههاي  ران گذاسیا

 است.

در  1370تا سههال 1365توسههط مركز آمار ايران از سههال هاي عمراني آلات منتخب مورد اسههتفاده در طرحماشههین طرح آمارگیري از كرايه 

شر و نشريات آن منتدوم( اجرا  يماههاول و شش يماههدر سطح شهرستان تهران در دو مرحله از سال )شش 1374از سال  وسراسر كشور 

 دهد:مورد تحلیل قرار مي 1396تا  1390قلم مورد آمارگیري در اين طرح را از سال  60قلم برگزيده از  10. گزارش زير شده است

سط  تغییرات روند 44 نمودار و 37 جدول سي  كامیون ساعتي  يكرايه متو   با لیتري 15000 پاش تانكرآب راننده، با تن 10 ظرفیت به كمپر

شان  را 1396 تا 1390 سال  از  راننده با  تن 10 كامیون با تن 5 فيك جرثقیل و راننده شاهده  قلم سه  هر در. دهدمي ن  اين در شود مي م

 .است بوده بیني پیش قابل تورم نرخ افزايش به توجه با كه است داشته وجود افزايشي روند سال پنج

 

تن  5لیتری با راننده و جرثقیل کفی  15000با راننده، تانکرآب پاش  تن 10ی ساعتی کامیون کمپرسی به ظرفیت متوسط کرایه -37جدول 

 )ریال( 1396تا  1390تن  با راننده  از سال  10با کامیون 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

كامیون كمپرسههي به  يسههاعتي كرايه متوسههط

 517608 494064 476659 417954 356403 274588 210227  ............................................ تن با راننده 10ظرفیت 

 15000تانكرآب پاش  يسههاعت يهيكرا متوسههط

 502733 482849 460755 435375 376030 282832 213337  ............................................................ لیتري با راننده

تن با  5جرثقیل كفي  يسههاعت يهيكرا متوسههط

 598137 547855 497551 462670 404904 300310 226130  ........................................... تن  با راننده 10كامیون 
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لیتری با راننده و  15000تن با راننده، تانکرآب پاش  10ی ساااعتی کامیون کمپرساای به ظرفیت کرایه متوسااطت روند تغییرا -44 نمودار

 1396تا  1390تن  با راننده  از سال  10تن با کامیون  5جرثقیل کفی 

 

 

 به زنجیري چرخ مكانیكي بیل راننده، با تن 20 حدود زنجیريچرخ خودرو جرثقیل سههاعتي  يهيكرا متوسههط  روند 45 نمودار و 38 جدول

سب  100 حدود قدرت سب  150 حدود قدرت به بولدزر و راننده با بخار ا شان  را1396 تا 1390سال  از راننده با بخار ا  نمودار در. دهدمي ن

 و راننده با تن 20 حدود زنجیريچرخ خودرو جرثقیل دوقلم. باشد نمي انتظار از دور كه شود مي مشاهده  افزايشي  روند قلم سه  اين به مربوط

  كاهش 1395 سههال در ولي رسههدمي سههاعتي كرايه متوسههط ترينبیش به 1394 سههال در راننده با بخار اسههب 150 حدود قدرت به بولدزر

 شود.مجدداً روند افزايشي تكرار مي 1396در سال  و شودمي مشاهده

 

سط  -38جدول  ساعتی جرثقیل خودرو چرخ کرایه متو  100زنجیری به قدرت حدود تن با راننده، بیل مکانیکی چرخ 20زنجیری حدود ی 

 )ریال( 1396تا  1390اسب بخار با راننده از سال  150اسب بخار با راننده و بولدزر به قدرت حدود 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

 جرثقیل خودرو چرخ يساعت يهيكرا متوسط

 .................................... تن با راننده 20زنجیري حدود 
016544  580704 754977 880331 1018832 950872 1106601 

بیل مكانیكي چرخ زنجیري  يساعت يهيكرا متوسط

 ................... اسب بخار با راننده 100به قدرت حدود 
299388 409549 533951 611655 687508 709838 777358 

بولدزر به قدرت حدود  يسهههاعت يهيكرا متوسهههط

 ................................................ اسب بخار با راننده 150
327015 045151  579392 654500 744262 733156 769410 
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زنجیری به  تن با راننده، بیل مکانیکی چرخ     20زنجیری حدود  ی ساااعتی جرثقیل خودرو چرخ کرایه  متوسااطروند تغییرات   -45 نمودار

 1396تا  1390اسب بخار با راننده از سال  150اسب بخار با راننده و بولدزر به قدرت حدود  100قدرت حدود 

 

 

سط  روند 46 نمودار و 39 جدول ستیكي  چرخ لودر ساعتي  يهيكرا متو سب  150 حدود قدرت به لا  حدود قدرت به گريدر راننده، با بخار ا

سب  150 سفالت  لاستیكي  چرخ غلتك راننده، با بخار ا   با مكعبي متر 6 -میكسر  تراك -بتن متحرك مخزن و راننده با تن 20 تا 16 حدود آ

شان  1396 تا 1390سال  از راننده شي  روند قلم، چهار اين به مربوط نمودار در. دهدمي ن شاهده  افزاي  نرخ افزايش به توجه با كه شود مي م

 . است داشته افزايش نیز ساعتي كرايه تورم،

اسب بخار با   150اسب بخار با راننده، گریدر به قدرت حدود   150لاستیکی به قدرت حدود  ی ساعتی لودر چرخ  کرایه متوسط  -39جدول 

سفالت حدود     راننده، غلتک چرخ ستیکی آ سر -تن با راننده و مخزن متحرك بتن 20تا  16لا سال   6-تراك میک متر مکعبی با راننده از 

 )ریال( 1396تا  1390

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شرح

لودر چرخ لاسهههتیكي به   يسهههاعت يهيكرا متوسهههط

 791410 743145 701201 638056 580667 431911 316546  ........................... با رانندهاسب بخار  150قدرت حدود 

سط    150گريدر به قدرت حدود  يساعت  يهيكرا متو

 885795 778658 733319 642921 552083 419209 320488  ............................................................. اسب بخار با راننده

غلتك چرخ لاسهههتیكي  يسهههاعت يهيكرا متوسهههط

240354 260844  ............................ تن با راننده 20تا  16آسفالت حدود   453902 508643 558933 551613 615511 

سط  تراك  -مخزن متحرك بتن يساعت  يهيكرا متو

 733896 689183 667575 601540 538438 407130 334505  ...................................... متر مكعبي با راننده 6 -میكسر
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 150ننده، گریدر به قدرت حدود اسب بخار با را 150لاستیکی به قدرت حدود ی ساعتی لودر چرخ کرایه متوسطروند تغییرات  -46نمودار 

متر مکعبی با راننده  6-تراك میکسر-تن با راننده و مخزن متحرك بتن 20تا  16لاستیکی آسفالت حدود  اسب بخار با راننده، غلتک چرخ

 1396تا  1390از سال 
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 های کلانو شاخص سرشماری  بخش
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 بخش ساختمان  اقتصادیکلان های شاخص
 

گذاري در اين بخش تواند دلیل روشني براي سرمايهكند و ميزايي ايفا ميمان با توجه به ماهیت خود سهم بسزايي در اشتغالبخش ساخت

زايي لاهمیت اين بخش در اشتغاي دهندهكه نشانروندي افزايشي داشته است  1395تا  1385از سال  عداد شاغلان بخش ساختمانباشد. ت

همزمان با افزايش قیمت فروش مسكن و  1392تا  1390هاي هزار نفر آغاز شده و طي سال 2367، با تعداد 1385. اين روند در سال است

هاي ساختماني و ساخت و ساز، به اوج خود رسیده است. پس از آن مجدداً با ركود در  بخش مسكن روند كاهشي به خود افزايش صدور پروانه

 ترين سهم ازداشته است. بیش هال كل نیز به تبع تعداد شاغلان، همین روند را طي اين سالگرفته است. سهم بخش ساختمان از اشتغا

 باشد.هزار نفر شاغل مي 3301درصد و  5/15با  1392اشتغال كل مربوط به سال 
 

  1396سال تا  1385کشور از سال  بخش ساختمان اشتغال، ارزش افزوده و سهم از تولید ناخالص داخلی -40جدول 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 1389 1388 1387 1386 1385 حشر

 3061 2969 3047 3202 3301 3174 3146 2820 2744 2791 2601 2367  ................ )هزار نفر(ساختمان اشتغال بخش 

 13/1 13/1 13/9 15/4 15/5 15/4 15/3 13/7 13/1 13/6 12/3 11/4  ............................ (درصد) سهم از اشتغال كل

 605 391 422 488 501 394 339 288 286 239 170 118  ... اري )هزار میلیارد ريال(ي جارزش افزوده

                   ارزش افههههزوده بههههه قیمههههت ثابههههت   

  ........................................... )هزار میلیارد ريال(
26 29 31 34 32 34 29 28 23 20 18 21 

 3/2 12/6- 13/1- 16/1- 5/3- 13/8- 4/5 5/3- 10/8 7/2 10/9 9/7  ...............................)درصد( رشد ارزش افزوده

 3/6 2/9 3/6 4/3 5 5/3 5/4 5/9 7/3 6/5 5/5 5/0  .......... )درصد( سهم از تولید ناخالص داخلي

 

داشته  منفي رشد1390بجز سال  بعد به1389سال از ،1388رشد مثبت تا سال  4 تجربه از پس ساختمان ي بخشروند رشد ارزش افزوده

توانسته است به رشد مثبت دست پیدا كند و روند منفي خود را حفظ كرده ، ن1390بعد از سال  ها،است. بخش ساختمان تحت تاثیر تحريم

 .است ساختمان بخش در ركود از هاي اخیر حاكيدر سال ساختمان ي بخشافزوده ارزش رشد است. آمار
 

اين سهم  1388سال متوالي رشد در سهم از تولید ناخالص داخلي، در سال  4، بخش ساختمان پس از طي 1395تا  1385هاي طي سال

 1395تا  1385بخش ساختمان از تولید ناخالص داخلي در دوره ي سهم ارزش افزوده. استهادامه يافتهم  1395تا سال  كاهش پیدا كرد و

ه درصد بود 0/5 برابر 1385. سهم ارزش افزوده بخش ساختمان از تولید ناخالص داخلي در سال است بوده درصد 0/5طور میانگین برابر با به

 يو با ركودكاهشي شده روند اين  1389از سال ولي  يافته است.نیز اين روند ادامه  1388تا سال  پس از آن روند افزايشي به خود گرفته و كه
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، باز 1395در سال كشور اقتصاد درصدي  1/8حتي با وجود رشد  ساختمان بخشي ، رشد ارزش افزودهاست هحاكم شد بخش مسكنكه بر 

 است. شده (درصد -6/12) هم منفي

 1396سال تا  1385بخش ساختمان از سال  سهم اشتغال، رشد ارزش افزوده و  سهم از تولید ناخالص داخلی -47 نمودار

 

 

 

 مسكن و خانوار ت،ی جمع 
وار و بخش مسكن همسو با تحولات خان ، تحولات1395تا  1365هاي هاي عمومي نفوس و مسكن طي سالبا نگاهي به نتايج سرشماري

 شود.جمعیت مشاهده مي

و تغییر سبك زندگي مردم در  طلاق، ازدواج، نرخ رشد جعیتهايي چون رشد تعداد واحدهاي مسكوني با فرهنگ و رفتار خانوارها و پديده

 ارتباط است.

ترين كه بیشست، بطوريبوده ا مثبتهمواره  همسو با رشد خانوار شهري، 1395تا  1365از سال روند رشد واحد مسكوني معمولي شهري 

 درصد داشته است.  4/65با  1385رشد را در سال 

موجب شده تا واحد مسكوني معمولي روستايي نیز همسو با افزايش تعداد خانوار روستايي، افزايش يابد. رشد تحولات شیوه زندگي روستايي 

سطح رفاه در خانوارهاي هاي اخیر كه در سالتوجه آن است  لببوده است ولي نكته قا مثبتها همواره واحد مسكوني معمولي طي اين سال

 .استافزايش يافته تغییر سبك زندگي مردم روستا  با روستايي
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 1395تا  1365های واحد مسکونی معمولی در سرشماری و تعداد جمعیت، خانوار -41جدول 

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

 جمعیت

 79926270 75149669 70495782 60055488 49445010 كل

 59146847 53646661 48259964 36817789 26844561 شهري

 20730625 21446783 22131101 23026293 22349351 روستايي

 خانوار

 24196035 21185647 17501771 12349003 9673931 كل

 18125488 15427848 12405584 7943189 5528542 شهري

 6070547 5744614 5096187 4405814 4145389 روستايي

 واحد مسكوني معمولي

 22830003 19954708 15859926 10770112 8217379 كل

 17452066 14782114 11431880 6913730 4669726 شهري

 5377937 5172594 4428046 3856382 3547653 روستايي

 
 1395تا  1375های واحد مسکونی معمولی در سرشماری و رشد جمعیت، خانوار -42 جدول

 1395 1390 1385 1375 شرح

سبت به دوره    شد جمعیت ن ي ر

 )درصد( قبل

 6/4 6/6 17/4 21/5 كل

 10/3 11/2 31/1 37/2 شهري

 3/3- 3/1- 3/9- 3/0 روستايي

ي رشههد خانوار نسههبت به دوره

 )درصد( قبل

 14/2 21/0 41/7 27/7 كل

 17/5 24/4 56/2 43/8 شهري

 5/7 12/7 15/7 6/3 روستايي

رشههد واحد مسههكوني معمولي  

 )درصد( ي قبلنسبت به دوره

 14/4 25/8 47/3 31/1 كل

 18/1 29/3 65/4 48/1 شهري

 4/0 16/8 14/8 8/7 روستايي
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 1395تا  1375های رشد جمعیت، خانوار و واحد مسکونی معمولی کل کشور در سرشماری -48 نمودار

 

 
 1395تا  1375های در سرشماری و واحد مسکونی معمولی شهری رشد جمعیت، خانوار -49 نمودار
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 1395تا  1375های در سرشماری رشد جمعیت، خانوار و واحد مسکونی معمولی روستایی -50 نمودار

 

 

د واحدهای  مسکوني خالي  تعدا
 باشد.د مسكوني يك واحد خالي از سكنه ميواح 10ي اين واقعیت است كه حداقل از هر دهندهجدول واحدهاي مسكوني خالي در كشور نشان

هاي و همچنین مسكن 1393تا  1390اي طي سال هاي توان به افزايش خريد مسكن به عنوان كالاي سرمايهاز دلايل بروز اين پديده مي

 كرد. هاشار كشورمهر فاقد متقاضي در 

 

 1395 تا 1385 یهایماردرسرش تعداد واحد مسکونی خالی و واحد مسکونی دارای سکنه -43جدول 

 1395 1390 1385 شرح

 2587450 1663000 634000  ........................................... كل واحدهاي مسكوني خالي

 22830003 19954708 15859926  ...................................... واحدهاي مسكوني داراي سكنه

 3/11 3/8 0/4  .......... نسبت واحدهاي مسكوني داراي سكنه به خالي
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 مسكن حوزه در خانوار  یهاشاخص
 

با نگاهي به وضعیت نحوه   .است  مسكن  بخش در پايه هاىشاخص  جمله از اى،اجاره يا ملكي برحسب  نىمسكو  واحد تصرف  ينحوه شاخص 

ها رو به كاهش  شود كه درصد خانوارهاي داراي مسكن ملكي در طي اين سالمشاهده مي 1395تا  1365هاي تصرف خانوارها در سرشماري

سكن اجاره  سكن   شود. افزايش تعداد خانواهاي اجاره اي افزوده ميبوده و به موازات آن بر خانوارهاي داراي م شین حاكي از افزايش قیمت م ن

  هاي اخیر و كاهش قدرت خريد خانوارها براي صاحب خانه شدن است.در سال

ست و از  داراي روند افزايشي ا  1395تا  1365 هايسرشماري   در ملكي مسكن  داراي خانوارهايبه  اياجاره مسكن نسبت خانوارهاي داراي  

 است. اياجاره مسكن داراي خانوارهايرسیده است كه حاكي از افزايش نسبي  1395درصد در سال  8/50به  1365درصد در سال  5/15

 

سب نحوه  هاتعداد خانوار -44جدول  سبت    برح سکونی و ن صرف واحد م صرف  یدارا یخانوارهای ت شماری  ملک به یااجاره ت سر  هایی در 

 1395تا  1365

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

 ينحوه برحسهههب خانوارها   تعداد 

 يمسكون واحد تصرف

 23549970 21049934 17359576 12280539 9548889 كل

 14259848 13192284 11794300 8925791 7365153 ملكي

 7250353 5607314 3981549 1893552 1143326 اياجاره

 2025942 2098792 1388609 1340578 972948 ساير

 13827 151544 195118 120618 67462 اظهار نشده

5/15 (درصد) اي به ملكياجاره تصرف هاي دارايخانوارنسبت   2/21  8/33  5/42  8/50  

 

 1395تا  1365 هایی تصرف واحد مسکونی در سرشماریدرصد خانوارها برحسب نحوه -45جدول 

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

 ينحوه برحسههب هاخانوار درصههد

   يمسكون واحد تصرف

 100 100 100 100 100 كل

 61 63 68 73 77 ملكي

 31 27 23 15 12 اياجاره

 9 10 8 11 10 ساير

 0 1 1 1 1 اظهار نشده
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1395تا  1365های تصرف واحد مسکونی در سرشماری ینحوه برحسبدرصد خانوار  -51 نمودار

 

 

سكن  داراي خانوارهاي تعداد سبت  1375 سال  در ملكي م صد  2/21 حدود 1365 سال  به ن شد  در شته  ر ست  دا شد  نيا كه يحال در. ا  در ر

صد،  1/32 برابر 1385 سال  صد  9/11 برابر 1390 سال  در در صد  1/8 برابر 1395 سال  در و در ست  بوده در شد  نرخ مقابل طرف از. ا  ر

 3/29 و 1390 سال در درصد 3/40  حدود ،1385 سال در درصد 3/110 به 1375 سال در درصد 6/65 از اياجاره مسكن داراي خانوارهاي

 تربیش ملكي مسكن  داراي خانوارهاي رشد   از اياجاره مسكن  داراي خانوارهاي رشد  دهد يم نشان  كه است  دهیرس  1395 سال  در درصد 

 .است

سال   سال    1375در  سبت به  شان مي   خانوار 1560638 انبه میز ملكي مسكن  دارايتعداد خانوارهاي  1365ن ست كه ن دهد  افزايش يافته ا

 داراي خانوارهاييافزوده شده است. اين عدد براي    ملكي مسكن  دارايخانوار به خانوارهاي  156064 سالانه كه طي ده سال به طور متوسط   

سكن  سال   اياجاره م ست  75023 برابر 1375در  سال  ا سال    1395. در  سبت به  سكن  دارايرهاي ، تعداد خانوا1390ن  1067564 ملكي م

ست. در اين دوره   شته ا ست. اين عدد براي خانوارهاي   213513 سالانه ساله، اين افزايش به طور متوسط    5ي خانوار افزايش دا خانوار بوده ا

 خانوار است. 328608 اياجاره مسكن داراي

 1395تا  1375 هایرشماریی تصرف واحد مسکونی در سخانوارها برحسب نحوهتعداد تغییر -46 جدول

 1395 1390 1385 1375 شرح

یر       ی غ نوارههها  تعههداد ت  خهها

 تصههرف ينحوه برحسههب

 يمسكون واحد

 2500036 3690358 5079037 2731650 كل

 1067564 1397984 2868509 1560638 ملكي

 1643039 1625765 2087997 750226 اياجاره

 72850- 710183 48031 367630 ساير

 137717- 43574- 74500 53156 ار نشدهاظه
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 1395تا  1375 هایی تصرف واحد مسکونی در سرشمارینحوه برحسبرشد خانوارها -47 جدول

 1395 1390 1385 1375 شرح

 ينحوه برحسههب خانوارها رشههد

  ( درصد) يمسكون واحد تصرف

 11/9 21/3 41/4 28/6 كل

 8/1 11/9 32/1 21/2 ملكي

 29/3 40/8 110/3 65/6 اياجاره

 3/5- 51/1 3/6 37/8 ساير

 90/9- 22/3- 61/8 78/8 اظهار نشده

 

 1395 تا 1375 یهایسرشمار در یمسکون واحدای ملکی و اجاره تصرف ینحوه برحسب خانوارها رشد -52 نمودار

 
 

سهههم  هاى خانوار دارد.ه مسههكن در كل هزينهبررسههى نسههبت هزينه مسههكن به كل هزينه خانوار نقش موثرى در بررسههى وضههعیت و جايگا

ي مسكن خانوارهاي  افزايشي همراه با نوسان اندك بوده است. هزينه    1395تا  1365هاي از سال  خانوار هايي مسكن در سبد هزينه  هزينه

درصد رسیده    19به  13ز رسیده است. اين عدد براي خانوارهاي روستايي ا    1395درصد در سال    34به  1365درصد در سال    30شهري از  

 باشد.نشین و تخمین ارزش اجاري خانوارهاي مالك ميي مسكن براي خانوارهاي اجارهاست. اين هزينه شامل اجاره

رو  1395تا  1365هاي شود كه تراكم خانوارها در واحد مسكوني از سالبا نگاهي به اعداد و ارقام تراكم خانوار در واحد مسكوني مشاهده مي

ها رو به افزايش است ولي شاخص خانوار در واحد مسكوني رو به كاهش است     كه جمعیت و خانوار طي اين سال اهش است. با وجود اين به ك

 باشد.ي بهبود اين شاخص ميكه نشان دهنده

رو به كاهش است. اين  هاي اخیر تر بوده و در سال در گذشته كه دو يا چند خانوار در يك واحد مسكوني سكونت داشتند اين شاخص بزرگ     

هاي جوان در واحد مسههكوني مجزا دارد. اين شههاخص در خانواهاي ي افزايش سههطح رفاه مردم و مسههتقل شههدن زوجدهندهنشههانموضههوع 

  تر از خانوارهاي شهري است كه دلیل آن فرهنگ و بافت روستا و زندگي پسران بعد از ازدواج با والدين براي كمك در كارهايروستايي بزرگ
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 1365های در سال  خانوار یی مسکن در سبد هزینه  در سرشماری و سهم هزینه    سکنه ی دارادر واحد مسکونی   تراکم خانوار -48جدول 

 1395تا 

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

ي مسكن در سبد سهم هزينه

 )درصد( خانوار يهزينه

 34 33 29 34 30 شهري

 19 18 15 15 13 روستايي

تههراكههم خههانههوار در واحههد  

 مسكوني

 1/06 1/06 1/10 1/15 1/18 كل

 1/04 1/04 1/09 1/15 1/18 شهري

 1/13 1/11 1/15 1/14 1/17 روستايي

 

 1395تا  1365 هایشهری و روستایی در سال خانوار هزینه مسکن در سبد هزینه -53 نمودار
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 يمسکون  هایواحد دوام
آجر يا  " است. واحدهاي مسكوني ساخته شده از "فلزي"يا  "بتن آرمه"ها مسكوني بادوام، واحدهايي است كه اسكلت آنمنظور از واحدهاي 

سنگ و چوب  "، "سنگ و آهن  سیماني "، "آجر يا  سنگ و آجر " ،"بلوك  سكوني نیمه   "تمام چوب"و  "تمام آجر يا  در گروه واحدهاي م

نیز در زمره واحدهاي مسكوني   "ساير مصالح  "و  "خشت و گل "، "خشت و چوب "صالحي نظیر  بادوام و واحدهاي مسكوني ساخته شده از م   

 شوند.كم دوام گنجانده مي

صد  سكوني  واحدهاي در ست. اين مقدار از       1395تا  1365سال   از بادوام م شته ا شي دا صد  3 حدودروندي افزاي  57 به 1365 سال  در در

روند،   اين. است ها كاهشي بوده  طي اين سال  دوامكمو بادوام نیمه مسكوني  واحدهايدرصد  . از طرف ديگر است رسیده  1395 سال  در درصد 

 .دهدمي نشان دركشوررا  ساز و ساخت و مسكن شرايط بهبود

 

 1395تا  1365های دوام در سرشماریتعداد واحد مسکونی بادوام، نیمه بادوام و کم -49جدول 

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

 سكوني بادوامواحد م

 13059522 8813583 5989000 1554721 273190 كل

 11330071 7748521 5445984 1449523 242513 شهري

 1729451 1065062 543016 105198 30677 روستايي

 واحد مسكوني نیمه بادوام

 8576491 9724387 8510825 7317743 5467195 كل

 5618821 6474038 5540001 4906983 3888868 شهري

 2957670 3250349 2970824 2410760 1578327 روستايي

 دوامواحد مسكوني كم

 1126324 1133517 1198888 1721471 2423843 كل

 455664 337609 314062 432056 505208 شهري

 670660 795908 884826 1289415 1918635 روستايي
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 1395تا  1365های ام و کم دوام در سرشماریدرصد واحد مسکونی بادوام، نیمه بادو -50جدول 

 1395 1390 1385 1375 1365 شرح

 مسكوني بادوام هايواحد درصد

 57 45 38 15 3 كل

 65 53 48 21 5 شهري

 32 21 12 3 1 روستايي

  مسكوني نیمه بادوام هايواحد درصد

 38 49 54 69 67 كل

 32 44 49 72 84 شهري

 55 64 68 63 45 روستايي

 دواممسكوني كم هايواحد درصد

 5 6 8 16 30 كل

 3 2 3 6 11 شهري

 13 16 20 34 54 روستايي

 

 1395تا  1365های دوام در سرشماریدرصد واحد مسکونی بادوام، نیمه بادوام و کم -54 نمودار

 
 

 ي رآپارتمان ی غ  و يآپارتمان  برحسبي معمول ي مسکون ی واحدها
، واحدهاي مسكوني غیرآپارتماني كاهش يافته و بر تعداد واحدهاي مسكوني آپارتماني افزوده شده است. 1395و  1390هاي طي سرشماري

ي دهندهرسیده است . اين افزايش، نشان 1395درصد در سال  3/39به  1390درصد در سال  8/31سهم واحدهاي مسكوني آپارتماني از 

 .استكن مهر طي سالیان اخیر تر آپارتمان و همچنین وجود مسساخت و ساز بیش
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 1395 و 1390های تعداد و درصد واحد مسکونی آپارتمانی و غیرآپارتمانی در سرشماری -51جدول 

 شرح
1390 1395 

 سهم تعداد سهم تعداد

 100 22830003 100 19954708  ................................ كل واحدهاي مسكوني معمولي

 39/3 8975138 31/8 6342387  ..................................... واحدهاي مسكوني آپارتماني

 60/7 13854865 68/2 13612321  ............................. واحدهاي مسكوني غیر آپارتماني

 

 بنایرز برحسب مساحتي معمول ي مسکون های احدو 
 اىنشانه  شاخص  اين مقدار بودن سنجد. پايین مي فرد هر براى را سكونت  قابل فضاى  كفايت میزان واحد مسكوني،  شاخص مساحت زيربناي  

 1395درصد در سال    7/9به  1385درصد در سال    2/13مترمربع و كمتر از  50حدهاي مسكوني  وا است. سهم   سكونتى  نامطلوب تراكم از

ي بهبود اين شههاخص دهندهمترمربع كاهش يافته اسههت كه نشههان 80رسههیده اسههت. همچنین مجموع درصههد واحدهاي مسههكوني كمتر از 

 باشد.مي
 

 )مترمربع( 1395تا  1385های سرشماری مساحت زیربنا دربرحسب واحدهای مسکونی معمولی درصد  -52جدول 

 1395 1390 1385 مساحت زیربنای واحدهای مسکونی

 9/7 9/9 13/2  .................................................................. و كمتر 50

 21/7 22/6 19/2  .................................................................... 75تا  51

 9/4 10/5 9/4  ..................................................................... 80تا  76

 25/2 21/6 19/5  .................................................................. 100تا  81

 23/3 23/5 23/6  ............................................................... 150تا  101

 7 7/4 9/5  ............................................................... 200تا  151

 2/8 2/8 4/2  ............................................................... 300تا  201

 0/7 0/6 1  ............................................................... 500تا  301

 0/1 0/1 0/2  ............................................................ ترو بیش 500

 0 1/0 0  ................................................................. اظهار نشده

 

 شدن دارانتظار برای خانه قدرت خرید و  زمان
هزار ريال بوده است، يك خانوار  7754كه برابر  1390در سال  در شهرهاي كشور ي مسكونيربنايزيك مترمربع با توجه به متوسط قیمت     

انداز مترمربع زيربنا را داشت. فرض مهم آن است كه خانوار تمام درآمد خود را پس 8/16د خود به طور متوسط قدرت خريد شهري با كل درآم
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قیمت يك مترمربع  متوسطكه رغم اينرسد كه افزايش آن عليمترمربع مي 2/21به  1395و صرف خريد مسكن نمايد. اين شاخص در سال 

گرفتن نرخ تورم عمومي از تورم مسكن ريال رسیده است ناشي از افزايش درآمد خانوارهاي شهري و پیشيهزار  14974به  يمسكون يربنايز

 باشد. مي

 1395مترمربع در سال  6/6و  1390مترمربع در سال  9/3هاي خوراكي خانوار از درآمد، تنها خريد انجام محاسبات مشابه با فرض كسر هزينه

به  1395مترمربع و در سال  -3/0قدرت خريد به عدد  1390هاي خانوار از درآمد كسر شود، در سال زينهسازد. حال اگر كل هرا میسر مي

 رسد. مترمربع مي 2/2عدد 

با فرض عدم تغییر قیمت متر مربع  80 مسكوني با مساحت  براي يك واحد كشور  شهري  خانوارهاي  شدن  دارانتظار براي خانه زمانشاخص  

سكن و   سال   ،سالانه خانوار  آمدكل در يذخیرهم سال        8/4 برابر 1390در  شاخص در  ست كه اين  سال كاهش    8/3به  1395سال بوده ا

سال      يابد. حال اگر هزينهمي شود، مدت زمان انتظار در  سر  سال   4/20عدد  1390هاي خوراكي خانوار از درآمد ك  1/12عدد  1395و در 

سبه مي   سر كل هزينه درحالي شود. سال محا سال  كه با ك سال   8/256عدد منفي  1390هاي خانوار، مدت زمان انتظار در  عدد   1395و در 

 سال منتظر بمانند. 37خانه شدن بايد بنابراين خانوارهاي شهري كشور براي صاحب شود.سال محاسبه مي 0/37

 

 1396 تا 1390 خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان و دیخر قدرت درآمد، اطلاعات -53جدول 

 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 شاخص

 366947 317210 278872 241318 204549 167241 130301  .................................................................................. كل درآمد )هزار ريال(

 329525 284821 262398 234865 205982 164281 132717  .................................................................................. )هزار ريال( نهيهز كل

 76750 66636 62431 58126 54953 44570 32752  .......................................................................... )هزار ريال( يخوراك نهيهز

 252775 218185 199967 176739 151029 119711 99965  .................................................................. )هزار ريال( يخوراك ریغ نهيهز

 16355 14974 14342 14201 13201 10501 7754  ..... در شهرهاي كشور )هزار ريال( ربنايزمتوسط قیمت يك مترمربع 

 290197 250574 216441 183192 149596 122671 97549  ....................................... )هزار ريال( يخوراكپس از كسر هزينه  مدآدر

 37422 32389 16474 6453 1433- 2960 2416-  ................................................)هزار ريال( نهيهزپس از كسر كل  مدآدر

 22/4 21/2 19/4 17/0 15/5 15/9 16/8  ......... قدرت خريد مساحت زيربنا در هر سال با كل درآمد )مترمربع(

قدرت خريد مساحت زيربنا در هر سال با درآمد پس از كسر هزينه 

  ........................................................................................ ع(خوراكي )مترمرب

12/6 11/7 11/3 12/9 15/1 16/7 17/7 

كل  كسر از پس مدآدر با سال هر در ربنايز مساحت ديخر قدرت

  ............................................................................................ )مترمربع( نهيهز

-0/3 0/3 -0/1 0/5 1/1 2/2 2/3 

 رییتغ عدم شرط بامترمربع(  80) شدن دارخانهبراي  انتظار زمان

  ............................................................... )سال( نهيهزبدون كسر  و متیق

4/8 5/0 5/2 4/7 4/1 3/8 3/6 

 رییتغ عدم شرط بامترمربع(  80) شدن دارخانهبراي  انتظار زمان

  .............................. ي از درآمد)سال(خوراك نهيهزبا كسر  فقط و متیق

6/4 6/8 7/1 6/2 5/3 4/8 4/5 

 رییتغ عدم شرط با( مترمربع 80) شدن دارخانهبراي  انتظار زمان

  ..................................... كسر كل هزينه از درآمد )سال( از پس و متیق

-256/8 283/8 -737/0 176/1 69/6 37/0 35/0 
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و با کسر هزینه خوراکی از  نهیهز کسر بدون و متیق رییتغ عدم شرط با (مترمربع 80) خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان -55 نمودار 

 1396تا  1390درآمد 

 

 

 تهران شهر مسکوني هایساختمان هاینهاده قیمت
داراي رابطه مستقیم هستند. بدين معني كه با افزايش يا كاهش تورم،  تهران شهر مسكوني ايهساختمانهاي تورم و شاخص قیمت نهاده

 يابد. نیز افزايش يا كاهش مي تهران شهر مسكوني هايساختمان هاينهادهقیمت 

 تورم، تمايل مردم براي دولت پايین آوردن نرخ تورم بوده است، با توجه بالاتر بودن نرخ سود بانكي نسبت به هاي اخیر سیاستدر سال

اي ديگر از جمله بازار خريد و فروش و ساخت و ساز مسكن تر شده است كه باعث ركود در بازارهاي سرمايهها بیشگذاري در بانكسپرده

 هاي ساختماني كمتر از تورم افزايش يابد.شده است، اين ركود باعث شده است قیمت نهاده

 تر براي ساختهاي بانكي و پرداخت تسهیلات بیشولت براي خروج از ركود، سیاست كاهش سود سپردهكنیم كه دمشاهده مي 95در سال 

هاي را در برنامه خود قرار داد كه اين موضوع باعث شده است، هرچند تورم كاهش يافته است ولي شاخص قیمت نهاده مسكنو ساز 

 رشد داشته باشد.  تهران شهر مسكوني هايساختمان
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 1396 تا 1390 وتورم یساختمان هاینهاده قیمت شاخص راتییتغ روند -54جدول 

 

 
 1396تا  1391ی و تورم از سال ساختمان هاینهاده قیمت شاخص رشدمقایسه  -56 نمودار
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 گیری نتیجه
 

  با فرض عدم تغییر قیمت متر مربع  80 با مساحتبراي يك واحد كشور شهري خانوارهاي  شدن دارانتظار براي خانه زمانشاخص

 سال بوده است. 37 برابر 1395هاي خانوار در حال كاهش و در سال مسكن و كسر كل هزينه

  افزايشي بوده است.  1397 پايیزتا  1390روند تغییرات متوسط قیمت فروش يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهر تهران از بهار 

  افزايشي بوده  1397 پايیز ت تا 1390ي يك مترمربع زيربناي مسكوني در شهر تهران از بهار اجاره مبلغروند تغییرات متوسط

 يابد.تابستان هر سال با رشد روبرو شده و در پايیز و زمستان با كاهش تقاضا، كاهش ميي مسكن، در بهار و است. اجاره

  پايیز تا 1390روند تغییرات متوسط قیمت فروش يك مترمربع زمین يا زمین ساختمان مسكوني كلنگي در شهر تهران از بهار 

د رش ينحوه حقیقتباشد. در ايش قیمت مسكن ميافزخود عاملي براي شروع افزايش در قیمت زمین  افزايشي بوده است. 1397

 بدهد.روند افزايش قیمت مسكن  بینيشیبراي پ بهترد ديد و نگاهي توانقیمت زمین مي

  اهمیت اين بخش در ي دهندهكه نشانروندي افزايشي داشته است  1395تا  1385از سال  عداد شاغلان بخش ساختمانت

هاي ساختماني و همزمان با افزايش قیمت فروش مسكن و افزايش صدور پروانه 1392تا  1390هاي طي سال. زايي استلاشتغا

ساخت و ساز، به اوج خود رسیده است. پس از آن مجدداً با ركود در  بخش مسكن روند كاهشي به خود گرفته است. سهم بخش 

 داشته است.  اهساختمان از اشتغال كل نیز به تبع تعداد شاغلان، همین روند را طي اين سال

  تحولات همواره افزايشي بوده است.  1395تا  1365روند رشد واحد مسكوني معمولي شهري همسو با رشد خانوار شهري و از سال

 موجب شده تا واحد مسكوني معمولي روستايي نیز همسو با افزايش تعداد خانوار روستايي، افزايش يابد.شیوه زندگي روستايي 

 واحد مسكوني يك واحد خالي از  10ي اين واقعیت است كه حداقل از هر دهندهي خالي در كشور نشانتعداد واحدهاي مسكون

 1393تا  1390هاي اي طي سالتوان به افزايش خريد مسكن به عنوان كالاي سرمايهباشد. از دلايل بروز اين پديده ميسكنه مي

 كرد. ههاي مهر فاقد متقاضي در كشور اشارو همچنین مسكن
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      سال سكن ملكي در طي اين  صد خانوارهاي داراي م سكن اجاره در اي ها رو به كاهش بوده و به موازات آن بر خانوارهاي داراي م

 شود.افزوده مي

    داراي روند افزايشي   1395تا  1365 هايسرشماري   در ملكي مسكن  داراي خانوارهايبه  اياجاره مسكن نسبت خانوارهاي داراي

ست و از   سال   در 5/15ا سال    8/50به  1365صد در  صد در  سبي      1395در ست كه حاكي از افزايش ن سیده ا  داراي خانوارهايير

 است. اياجاره مسكن

 سكن  داراي خانوارهاي تعداد سبت  1395 سال  در ملكي م صد  1/8 حدود 1390 سال  به ن شد  در شته  ر ست  دا   تعداد كه يدرحال ا

 . است داشته رشد صددر 3/29 حدود ايمسكن اجاره داراي خانوارهاي

 خانوار افزايش يافته است،  213513 سالانهبه طور متوسط   ملكي مسكن  داراي خانوارهاي، 1395تا  1390ساله   5ي در طي دوره

 خانوار است. 328608 اياجاره مسكن دارايبراي خانوارهاي  شيافزادرحالي كه  اين 

 افزايشي همراه با نوسان اندك بوده است.  1395تا  1365اي هاز سال خانوار هايي مسكن در سبد هزينهسهم هزينه 

 هاسال اين طي خانوار و جمعیت كهاين وجود با. است كاهش به رو 1395 تا 1365 هايسال از مسكوني واحد در خانوارها تراكم 

  .باشدمي شاخص ناي بهبود يدهنده نشان كه است كاهش به رو مسكوني واحد در خانوار شاخص ولي است افزايش به رو

 واحدهاي مسكوني غیرآپارتماني كاهش يافته و بر تعداد واحدهاي مسكوني آپارتماني افزوده 1395و  1390هاي طي سرشماري ،

 تر آپارتمان و همچنین وجود مسكن مهر طي سالیان اخیر است.ي ساخت و ساز بیشدهندهشده است. اين افزايش، نشان

 سنجد بهبود يافته است.سكوني كه كفايت فضاى قابل سكونت را براى هر فرد ميشاخص مساحت زيربناي واحد م 

 دهد، نشان ميروند كاهشي را  1395تا 1390هاي كشور از سال هاي احداث ساختمان صادرشده توسط شهرداريبررسي پروانه

 د. این حق بیمه كارگران اتفاق افتقوان تغییرو  مسكن بازار ركودهمزمان با  1393درصد كاهش( در سال  42ترين افت )بیش

  هاي ساختماني اتفاق افتاده است. افت شديد نسبت به سال قبل در صدور پروانه 1393در سال 

 تر آپارتمان و همچنین وجود مسكن مهر طي سالیان اخیر است.ي ساخت و ساز بیشدهندهنشیني، نشانافزايش آپارتمان 

  نیمه مسكوني واحدهايروندي افزايشي داشته است. از طرف ديگر درصد  1395تا  1365 سال از بادوام مسكوني واحدهايدرصد 

 .دهدمي نشان دركشوررا  ساز و ساخت و مسكن شرايط بهبودروند،  اين. استها كاهشي بوده طي اين سال دوامكمو بادوام

 مجموع 1395 تا 1385 سال از. سنجدمي فرد هر براى را سكونت قابل فضاى كفايت میزان مسكوني، واحد زيربناي مساحت شاخص 

 .باشدمي شاخص اين بهبود يدهندهنشان كه است يافته كاهش مترمربع 80 از كمتر مسكوني واحدهاي درصد

  هاي ساختماني رشد داشته باشد.تورم كاهش يافته است ولي شاخص قیمت نهادهنرخ چند  هر 1395در سال 

 نشان 1395 تا 1390 سال از ساختمان دوام برحسب ساختمان احداث يهاپروانه در دهش ينیبشیپ يمسكون يواحدها تعداد 

 .اندبوده بادوام يهاساختمان يدارا واحدها نيا %92 حدود كه دهديم
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 يهاسال نیب دوام با ساختمان با يمسكون ساختمان احداث هايپروانه در شده ينيشیپ يمسكون واحد تعداد متوسط به توجه با 

 روند ادامه با 1395 سال يسرشمار اطلاعات براساس كشور يشهرها در دوامكم و بادوام مهین يمسكون هايواحد و 1395 تا 1390

 در يمسكون يواحدها تمام تا دیكش خواهد طول سال 4/13 حدود شوند، ينوساز رمقاومیغ يهاخانه فقط كه نيا فرض با و يفعل

 .شوند بادوام ساختمان يدارا كشور يشهر نقاط

 دهد كه بیشترين متوسط قیمت اين سنگ مربوط به سال ي يك نشان ميدرجه -متوسط قیمت سنگ پلاك صیقلي تراورتن سفید

 رسد كهبوده است. اين نوع سنگ در نماي ساختمان و ديوارهاي داخلي مربوط به حیاط و تراس به صرفه است و به نظر مي 1393

اغلب در مرحله نماي خارجي و داخلي)حیاط و تراس(  1393ازها در مسكن مهر كه در سال اين افزايش قیمت ناشي از ساخت و س

هاي مسكن مهر، متوسط قیمت به بعد به دلیل كاهش تقاضا در ساخت و سازها و همچنین اتمام پرژه 1394باشد. از سال اند، بوده

 در اين نوع سنگ رو به كاهش است.

   6به  1395در سال   و میلیون تن بود 5/2حدود  1394و  1393هاي هن و فلزات كه در سال صادرات آ با توجه به  1395در سال 

 است.، قیمت از روند افزايشي برخوردار بودهمیلیون تن افزايش يافت

 كه تاس بوده كشور انهیسال تورم نرخ شيافزا با متناسبهاي عمراني نیروي انساني شاغل در طرح دستمزد متوسط شيافزا زانیم 

 صورت نیهم به بايتقر زین دستمزدها متوسط نيا 1393 تا 1390 هايسال نیب كشور يدرصد 30 تا 27 تورم نرخ به توجه اب

 تا 1390 يهاسال به نسبت يكمتر سرعت شيافزا نيا 1395 تا 1394 هايسال در تورم نرخ كاهش با و است داشته شيافزا

 .دهديم نشان را 1393

 


