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 مقدمه
 

 هاتیحساس زینهای خانوارها و اختصاص بخش بزرگی از درآمد خانوارهای مستاجر به این بخش و بر هزینه مسکن بخش تیاهم

 دیقدرت خر راتییتغ روند یبررس با. شودیم جامعه در یاملاحظه قابل لاتتحو باعث آن، از یناش یاجتماع و یاقتصاد راتیتاث و

های خانوار چگونه ورم مسکن به درآمد و هزینهتنسبت  که افتیدر توانیم گذشته، یهاسال در دار شدنزمان انتظار برای خانه و

 است.

ستفاده اطلاعات یتمام منبع سکن ارهاج و متیق طرح به مربوط گزارش، نیدرا شده ا  رانیا آمار مرکزو هزینه و درآمد خانوار  م

 .است شده هیارا مرکز نیا تیسا در که است

هزار ریال بوده است،  ۱4۳4٢که برابر  ۱۳۹4در سال  در شهرهای کشور ی مسکونیربنایزیک مترمربع با توجه به متوسط قیمت 

مترمربع زیربنا را داشت. فرض مهم آن است که خانوار تمام  ۱۹.4طور متوسط قدرت خرید یک خانوار شهری با کل درآمد خود به

رغم رسد که افزایش آن علیمترمربع می ٢٢.٨به  ۱۳۹6انداز و صرف خرید مسکن نماید. این شاخص در سال درآمد خود را پس

مد خانوارهای شهری هزار ریال رسیده است، ناشی از افزایش درآ ۱6۱٢۱به  یمسکون یربنایزت یک مترمربع قیم متوسطکه این

 ۱۱٨0٨7 به ۱400 سال در یمسکون یربنایز مترمربع یک قیمت متوسطباشد. گرفتن نرخ تورم عمومی از تورم مسکن میو پیشی

رسد که کاهش آن ناشی از افزایش تورم بخش مسکن و عدم رشد درآمدها مترمربع می ۹.٥و این شاخص به  است رسیده ریال هزار

 عمومی است.  متناسب با نرخ تورم

 ۱٨.0، ۱۳۹4مترمربع در سال  ۱٥.۱قدرت خرید های خوراکی خانوار از درآمد، تنها انجام محاسبات مشابه با فرض کسر هزینه

خانوار های خانوار از درآمد کسر شود، . حال اگر کل هزینهداشته استرا  ۱400مترمربع در سال  7.4و   ۱۳۹6مترمربع در سال 

را  مترمربع ۱.7قدرت خرید  ۱400 سال در ومترمربع  ٢.۳قدرت خرید  ۱۳۹6، در سال مترمربع ۱.۱رید قدرت خ ۱۳۹4در سال 

 دارد.

شور شهری خانوارهای  شدن دارانتظار برای خانه زمانشاخص  ساحتبرای یک واحد ک سکونی با م )با توجه به مترمربع  ٨0 م

در نظر گرفته شده است، در این گزارش  مربعمتر ٨0تا  7٥ف، بین که در طرح ملی مسکن، متراژ واحدها براساس الگوی مصراین

ست( و با فرض عدم ٨0نیز عدد  سبات قرار گرفته ا سکن و مبنای محا سال  ،سالانه خانوار کل درآمد یذخیرهتغییر قیمت م در 

سال  4.۱ برابر ۱۳۹4 شاخص در  ست که این   ٨.4 بهبار دیگر  ۱400 سالیابد ولی در سال کاهش می ۳.٥به  ۱۳۹6سال بوده ا

سال . حال اگر هزینهیابدمی افزایش سال شود، مدت زمان انتظار در  سر  ، در سال ٥.۳به  ۱۳۹4های خوراکی خانوار از درآمد ک

سمی سال ۱0.٨ به ۱400 سال درسال و  4.4 به ۱۳۹6سال  سر کل هزینهدرحالی .در های خانوار، مدت زمان انتظار در که با ک

سال   6۹.6رابر ب ۱۳۹4 سال سال  ۳4.٥ برابر ۱۳۹6در  سبه می 47.4برابر  ۱400سال و در  بنابراین خانوارهای  ،شودسال محا

 سال منتظر بمانند. 47خانه شدن باید شهری کشور برای صاحب
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 ۱400 تا ۱۳۹4 خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان و دیخر قدرت درآمد، اطلاعات-جدول

 ۱400 ۱۳۹۹ ۱۳۹8 ۱۳۹۷ ۱۳۹۶ ۱۳۹۵ ۱۳۹4 شاخص

 ۱۱٢4٢۱7 746764 ٥4۱007 4۳4۹0٥ ۳66۹47 ۳۱7٢۱0 ٢7٨٨7٢  .............................................کل درآمد )هزار ریال(

 ۹٢٥0۱7 6٢۱۳۹٢ 474۳7۹ ۳۹۳٢٢7 ۳٢۹٥٢٥ ٢٨4٨٢۱ ٢6٢۳۹٨  ............................................. )هزار ریال( نهیهز کل

 ٢46٥۳7 ۱6۱0۹4 ۱۱7٥٢۹ ۹4٥0٥ 767٥0 666۳6 6٢4۳۱  .................................... )هزار ریال( یخوراک نهیهز

 67٨4٨0 460٢۹٨ ۳٥6٨٥0 ٢۹٨7٢٢ ٢٥٢77٥ ٢۱٨۱٨٥ ۱۹۹۹67  .............................. )هزار ریال( کیغیرخورا نهیهز

در  ربنططایزمتوسططط قیمططت یططک مترمربططع 

 ۱۱٨0٨7 767۱0 40۹۳۳ ٢۳۹۳۹ ۱6۱٢۱ ۱4۹74 ۱4۳4٢  ................................... شهرهای کشور )هزار ریال(

 ٨776٨0 ٥٨٥670 4٢۳47٨ ۳40400 ٢۹0۱۹7 ٢٥0٥74 ٢۱644۱  . )هزار ریال(ی خوراکپس از کسر هزینه  مدآدر

 ۱۹۹٢00 ۱٢٥۳7٢ 666٢٨ 4۱67٨ ۳74٢٢ ۳٢۳٨۹ ۱6474  ......... )هزار ریال( نهیهزپس از کسر کل  مدآدر

قدرت خرید مساحت زیربنا در هر سال با کل 

 ۹.٥ ۹.7 ۱۳.٢ ۱٨.٢ ٢٢.٨ ٢۱.٢ ۱۹.4  ....................................................... درآمد )مترمربع(

خرید مساحت زیربنا در هر سال با درآمد قدرت

 7.4 7.6 ۱0.۳ ۱4.٢ ۱٨.0 ۱6.7 ۱٥.۱  ................. پس ازکسر هزینه خوراکی )مترمربع(

 مدآدر با سال هر در ربنایز مساحت دیخر قدرت

 ۱.7 ۱.6 ۱.6 ۱.7 ٢.۳ ٢.٢ ۱.۱  ........................ )مترمربع( نهیهزکل  کسر از پس

مترمربع(  ٨0) شدن دارخانهبرای  انتظار زمان

 نهیهزبدون کسر  و متیق تغییرعدم شرط با

 ٨.4 ٨.٢ 6.۱ 4.4 ۳.٥ ۳.٨ 4.۱  .......................................................................... )سال(

مترمربع(  ٨0) شدن دارخانهبرای  ظارانت زمان

 نهیهزبا کسر  فقط و متیق تغییرعدم شرط با

 ۱0.٨ ۱0.٥ 7.7 ٥.6 4.4 4.٨ ٥.۳  ......................................... سال() درآمدی از خوراک

( مترمربع ٨0) شدن دارخانهبرای  انتظار زمان

کسر کل  از پس و متیق تغییرعدم شرط با

 47.4 4٨.۹ 4۹.۱ 46.0 ۳4.٥ ۳7.0 6۹.6  ............................................. هزینه از درآمد )سال(



 3                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       شدن دارخانه براي انتظار انزم  و دیخر قدرت 

 

پا  ازلسار  و بادون لسار هنیناه باا لاد درآماد ماتیق تغییرعاد  شار  باادر هر سال  ربنایمساحت ز دیقدرت خر -۱ نمودار 

 )مترمربع( ۱400تا  ۱۳۹4 یخورال نهیهن

 

 

 )مترمربع( ۱400تا  ۱۳۹4 نهیهنلد پ  ازلسر  درآمدبا  متیق تغییرعد  شر  بادر هر سال  ربنایمساحت ز دیقدرت خر -۱ نمودار
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از  نهیهن لسر بدون وخورالی هنینه و با لسر  متیق تغییرعد  شر  با (مترمربع 80) خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان -2 نمودار

 )سال( ۱400تا  ۱۳۹4 -درآمد

 

 

 )سال( ۱400تا  ۱۳۹4 -از درآمد لد هنینهو با لسر  متیق تغییرعد  شر  با (مترمربع 80) خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان -2 نمودار
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