
  
   شهر تهران مسكوني  هايآپارتمانقيمت و متوسط شاخص 

  1402  ماه آبان
  ) 100=1400(فروردين  

  
  

 

  ها خلاصه يافته
  مسكوني شهر تهران   هايآپارتمان شاخص قيمت و  تعداد معاملات، متوسط قيمت 

   1وزني  ميانگين   شرح 
  (هزار ريال) قيمت

 2حسابي  ميانگين 
تورم ماهانه    شاخص قيمت   )ريال هزار( قيمت

  (درصد)
تورم نقطه به نقطه 

  (درصد)
تورم سالانه  

 3تعداد معاملات   (درصد)

 3410  85.6  74.5 -0.6  278.3 783511  828376  1402مهر 

  39984  86.3  68.7  1.5  282.5 775822 806805 1402آبان 
 

  :  توضيحات
هاي مسـكوني شـهر تهران با اسـتفاده از اطلاعات ثبتي سـامانه املاك و مسـتغلات كشـور و به روش هدانيك محاسـبه شـده اسـت. شـاخص قيمت آپارتمان شـاخص

متوسط  هاي مختلف در محاسبه دهد. زيرا مشخصات و كيفيت واحدهاي فروش رفته در دورهها را بهتر نشان ميقيمت نسبت به متوسط قيمت، تغييرات قيمت
باشـد. به عنوان مثال، تعداد واحدهاي فروش رفته نوسـاز در يك دوره امكان دارد بسـيار بيشـتر از دوره قبل باشـد كه در اين حالت قيمت قابل شـناسـايي نمي

ده به روش هدانيك اين مشـكل را برط به شـ كند و اثر تغييرات  رف ميمتوسـط قيمت دو دوره متوالي با يكديگر قابل مقايسـه نخواهند بود. شـاخص قيمت محاسـ
مسـكوني نسـبت به شـاخص قيمت براي عامه جامعه   كه متوسـط قيمت آپارتمان هاي برد، بنابراين با وجود اينهاي مختلف را از بين ميكيفيت در طول دوره

به شـاخص قيمت به روش هدانيك؛  ملموس يار دقيق قيمت  تغييراتتر اسـت با اين حال به دليل حذف تغييرات كيفيت در محاسـ تر از تغييرات  در اين روش بسـ
ط قيمت آپارتمان اخص قيمت، متوسـ ت. در اين گزارش در كنار شـ ط قيمت اسـ نهاد  قيمت در روش متوسـ ت. پيشـ ده اسـ هر تهران نيز آورده شـ كوني شـ هاي مسـ

.ها از ميانگين قيمت استفاده شودسطح قيمتهاي مسكوني، از شاخص قيمت و براي آگاهي از شود براي آگاهي از درصد تغييرات قيمت آپارتمانمي

 
اي (جهت از بين بردن اثر حجم معاملات) به و در ســطح كل شــهر تهران از وزن منطقهباشــد  برابر مجموع ارزش املاك فروش رفته به مجموع مســاحت املاك فروش رفته ميميانگين وزني: در ســطح منطقه   ١

  عنوان وزن استفاده شده است. 
  اي (جهت از بين بردن اثر حجم معاملات) استفاده شده است. هاي مسكوني محاسبه و در سطح كل شهر تهران از وزن منطقهمربع زير بناي آپارتمانميانگين حسابي: در سطح منطقه ميانگين حسابي يك متر  ٢
  پوشش نمي دهد. نبع تعداد معاملات، معاملات ثبت شده در سامانه ثبت املاك و مستغلات كشور مي باشد و معاملاتي كه در سامانه ثبت  نشده اند را م  ٣
  باشند.نمي 1402 ماه آبانمربوط به  ،مورد آن 388واحد مسكوني بوده است كه تاريخ انجام  3998مستغلات ماه، تعداد كل معاملات ثبت شده در سامانه املاك و  آبان در ٤



 

  ) 100=1400(فروردين  شاخص قيمت
 درصـد  1.5  )،278.3(  قبـل نسـبت بـه مـاهكـه    ه اسـترسـيد  282.5  بـه عـدد  مسـكوني شـهر تهـران  هـاي آپارتمـانقيمـت    شاخص  1402ماه    آباندر  

  .داشته است  افزايش

  

  تورم ماهانه افزايش
ــه، درصــد  ــورم ماهان ــل ميمنظــور از ت ــاه قب ــه م ــاري، نســبت ب ــاه ج ــدد شــاخص قيمــت م ــر ع ــتغيي ــاندر  د.باش ــاه  آب ــه  1402م ــورم ماهان قيمــت ت

ــا همــين اطــلاع در مــاه قبــل ( كــه درصــد بــوده اســت 1.5 هــاي مســكوني شــهر تهــرانآپارتمان  افــزايش درصــد واحــد 2.1 درصــد)، -0.6در مقايســه ب
  داشته است.
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)درصد(تورم ماهانه قيمت آپارتمان هاي مسكوني شهر تهران



 

  به نقطه تورم نقطه  كاهش
نقطه تورم  از  نقطه  منظور  مي به  قبل  سال  مشابه  ماه  به  نسبت  قيمت  شاخص  عدد  تغيير  درصد  نقطه   1402  ماه   آبان در    باشد.،  نقطه  تورم  قيمت    به 

در شهر تهران نسبت  مشخص  براي خريد يك واحد مسكوني  بايستي    خريداران  يعني  ؛ رسيده استد  درص  68.7  به عدد  هاي مسكوني شهر تهران آپارتمان
  كاهشدرصد  واحد    5.8  )درصد  74.5(   ماه قبل  با  در مقايسه  اين ماه  به نقطه  تورم نقطه  بيشتر پرداخت كنند.  درصد   68.7  طور متوسط هب  ،1401  ماه  آبانبه  

  است.  داشته

  
 

  تورم سالانه افزايش
ــور از ــرخ منظ ــورم  ن ــالانهت ــر س ــد تغيي ــانگين، درص ــدا مي ــت اع ــاخص قيم ــال د ش ــك س ــاري در ي ــاه ج ــه م ــي ب ــه  ،منته ــبت ب ــاخص نس دوره ش

ــابه ــل مش ــال قب ــد. مي س ــورم باش ــرخ ت ــالانهن ــان س ــاه آب ــاي آپارتمان 1402 م ــكوني ه ــران مس ــهر ته ــه ش ــدد ب ــيد 86.3 ع ــد رس ــت هدرص  اس
  .داشته است افزايش درصد واحد 0.7 ،)درصد 85.6( كه نسبت به همين اطلاع در ماه قبل
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)درصد(تورم نقطه به نقطه قيمت آپارتمان هاي مسكوني شهر تهران

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

بان
آ دي فند

اس

شت
يبه

ارد تير

يور
شهر بان

آ دي فند
اس

شت
يبه

ارد تير

يور
شهر بان

آ دي فند
اس

شت
يبه

ارد تير

يور
شهر بان

آ دي فند
اس

شت
يبه

ارد تير

يور
شهر بان

آ

1398 1399 1400 1401 1402

)درصد(تورم سالانه قيمت آپارتمان هاي مسكوني شهر تهران 



 

 

  به تفكيك منطقه شهر تهرانهاي مسكوني آپارتمانقيمت  متوسط 
هزار ريال  775822 و  806805  ترتيب به به شــهر تهران درهاي مســكوني فروش رفته قيمت آپارتمان و حســابي  وزنيمتوســط    1402ماه   آباندر 

ت يده اسـ ط   1منطقه    در اين ماه  .رسـ ترين و منطقه   هزار  1567986 قيمت  وزنيبا متوسـ ط    20ريال بيشـ هزار ريال  407849  قيمتوزني با متوسـ
   اند.شهر تهران به خود اختصاص داده گانه 22مناطق بين در را كمترين قيمت 
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  ) 100=   1400فروردين(                                        مسكوني شهر تهران  هايآپارتمان  قيمتو درصد تغييرات شاخص  -1جدول 

    تورم ماهانه  عدد شاخص دوره زماني 
  (درصد)

 تورم نقطه به نقطه
  (درصد)

    ماهه 12تورم 
  (درصد)

139515.0 - -  - 
139616.9 - - - 

139728.4 - - - 

139846.1 -- - 
139982.5 -- - 
1400109.7 -- - 
1401 167.5 - - - 

 29.5 3.323.6 123.6 فروردين
 27.3 6.029.6 131.0 ارديبهشت

 26.4 7.135.5 140.3 خرداد
 27.1 8.345.2 151.9 تير

 28.4 1.844.0 154.7 مرداد
 30.3 3.345.7 159.7  شهريور

 32.4 44.7- 0.1 159.5  مهر
 35.0 5.050.0 167.4  آبان
 37.1 52.1 4.1 174.3  آذر
 40.6 66.0  9.8 191.4  دي

 45.5 11.679.3 213.5  بهمن
 52.7 13.8102.9 242.9@اسفند
1402  000 000000 000 

 60.7 116.2 10.1 267.3 فروردين
 68.8 121.8 8.7 290.5  ارديبهشت 

 75.4 110.3 1.6 295.1  خرداد
 79.0 88.9  - 2.8 286.9 تير

 82.0 84.1- 0.7 284.8  مرداد
 83.9 75.2- 1.7 279.9  شهريور

 85.6 74.5- 0.6 278.3  مهر
  86.3  68.7  1.5  282.5  آبان 



 

 

 

  1402 آبان  –به تفكيك منطقهشهر تهران تعداد معاملات  و هاي مسكونيقيمت فروش يك متر مربع آپارتمان وزني متوسط  -2جدول  

  تعداد معاملات   قيمت (هزار ريال) وزني متوسط   گانه    22مناطق 
11567986 194 
21262120325 
31450200 164 
4898708336 
5  961314549 
6  1091051195 
7  770136261 
8 724333214 
9 59744792 
10 564062361  
11 582196165 
12 47425479 
13 724562104 
14 662456206 
15 448527202 
16 45464187 
17 454716102  
18 43559496 
19 50802452  
20 407849  85  
21 616606  70  
22 698526  59 

 3998  806805 شهر تهران 
  كشور مستغلات و  املاك معاملات ثبت سامانه: ماخذ


