
 

 

 

 

 رياست جمهوري

 و بودجه كشور سازمان برنامه

 مـركـز آمـار ايـران

 در شهر تهران اطلاعات قيمت و اجاره مسكن

 1044 تابستان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
                                                                           

                                                           

 

 
 هاي نشريات مركز آمار ايران نشانه 

 

 آمار گردآوري نشده است.              -  
 آمار در دسترس نيست.  0 0 0
 ذاتاً يا عملاً وجود ندارد.                ×

 معني است. جمع و محاسبه غير ممكن يا بي  ××

 رقم كمتر از نصف واحد است.       
 نظركردن است.  رقم )نسبت( ناچيز و قابل صرف     

 رقم غير قطعي است.                *

 رقم جنبه تخميني دارد.  **
   انتشار نيست.به دليل حفظ محرمانگي، رقم قابل 

 
 

ها قبل از ها و شرراخ نسرربت ها به علت سرررراسررت كردن ارقات اسررت. محاسرربهاختلاف در سرررجمع

 سرراست كردن ارقات صورت گرفته است.    

 

// 





 مقدمه

 

را بر آن داشت تا از  رانياز آن، مركز آمار ا يناش يو اجتماع ياقتصاد راتيثاها و تتيحساس زيبخش مسكن در اقتصاد كشور و ن تياهم

اطلاعات از سامانه اطلاعات  نيه ايارا يبرا 2711مسكن بپردازد، از سال  يو اجاره متياز ق يريطرح آمارگ يو اجرا هيبه ته 2731سال 

 يعاملات املاك و مستغلات در راستااطلاعات م يسازسامانه با هدف شفاف نياملاك و مستغلات كشور استفاده شده است، ا تمديريت معاملا

ي معاملات خريد هاي معاملات ملكي كشور موظف هستند مشخصات كليهبنگاهاست،  دهيگرد يسازادهيو پ يطراح ،امور مسكن يسامانده

  .است دهيرس يبرداردر كل كشور به بهره 2713 سامانه از اول آذرماه سال نيا .نمايند اين سامانه ثبتو فروش و اجاره را در 

مركز  ييربنايصنعت، معدن و ز يهاي پرت، در دفتر آمارهابا اقتباس از معاملات ثبت شده در اين سامانه و پس از تعديل داده هينشر نيا    

 .شده است هيمسكن و ساختمان ته يتوسط كارشناسان گروه آمارها رانيآمار ا

 

 ییربنایصنعت، معدن و ز یدفتر آمارها

 گروه آمارهای مسکن و ساختمان 
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 تعاریف و مفاهیم

 

جوار مجزا شده و سازه ثابت، مسقف و محصرروري است كرره كاملاب برره وسيلره ديروارهاي مستقرل يا مشترك از بناهاي همساختمان: 

 و يا فعاليت اقتصادي ساخته شده است. حداقل داراي يك اتاق يا فضاي ديگر است و به منظور سكونت 

فضرايي مشرتمل بر حداقل يك اتاق و معمولا يك آشرپزخانه و يك توالت كه تمات يا قسمتي از ساختمان را واحد مسكکونی معمویی: 

 دهد و داراي ورودي اختصاصي به معبر عمومي يا راه پله و يا راهروي مشترك است.تشكيل مي

 خريد و فروش، معامله )خريد و فروش( قطعي است.منظور از خرید و فروش: 

 شود. عقدي كه به موج  آن مستاجر، مالك منافع عين مستاجره مياجاره: 

هاي تعيين شررده، بهاسررت كه در آن مسررتاجر علاوه بر پرداخت مبلغ معيني در زماناجاره و رهن حالتي از پرداخت اجاره اجاره و رهن:

 گذارد.لحسنه، وديعه، پيش پرداخت، وثيقه يا امانت در اختيار موجر ميااي نيز به عنوان قرضسپرده

 

 روش محاسبات

 كل برابر است با سهم معامله شده )برحس  درصد( ضربدر مساحتروش محاسبه مساحت مورد معامله: 

زمين ساختمان  براي محاسربه متوسط قيمت خريد و فروش يك مترمريع زمين ياروش محاسكبه متوسكق میمت یا اجاره منهقه: 

مسرركوني كلنگي و متوسررط خريد و فروش يا اجاره يك مترمريع زيربناي واحد مسرركوني در هر منطقه شررهرداري تهران از فرمول زير 

    شود:استفاده مي

    X̅k =
∑  P ik

n
i=1

∑  S ik
n
i=1

 

 

مساحت مورد  S ikات، kمتوسرط قيمت يا اجاره منطقه  X̅kگانه شرهرداري تهران(، 11شرماره منطقه مورد معامله )مناطق  kكه در آن 

خريد و فروش زمين يا زمين سررراختمان  اتمعراملبراي ات kات در منطقره iمبلغ قرارداد 𝑃 ik ات و kات در منطقره iمعراملره در قرارداد 

 ست.استيجاري امعاملات براي ات kات در منطقه iقرارداد مسكوني كلنگي يا واحد مسكوني و مبلغ اجاره 

 

براي محاسبه متوسط قيمت خريد و فروش يك مترمريع زمين يا زمين ساختمان روش محاسبه متوسق میمت یا اجاره شهر تهران: 

 ود:شمسكوني كلنگي و متوسط خريد و فروش يا اجاره يك مترمريع زيربناي واحد مسكوني در شهر تهران از فرمول زير استفاده مي
 

X̅ = ∑ WkX̅k

𝑛

𝑘=1
 

 ات است.kمنطقه اجاره  اي متيقمتوسط  X̅k ات و kوزن منطقه  Wkمتوسط شهر تهران،  X̅كه در آن 
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 فصل مبل:  نسبت به میمت یا اجاره مناطق شهر تهران و کل شهر تهران متوسق درصد تغییرروش محاسبه 

  شود: ل زير استفاده مياز فرمو اجاره مناطق شهر تهران نسبت به فصل قبل اي متيدرصد تغيير متوسط قبراي محاسبه 
    

                                                                                                                                  𝑅𝑘,𝑡,𝑡−1 =
X̅k,t−X̅k,t−1

X̅k,t−1
× 100   

 

 X̅k,𝑡−1ات، tات در فصل kمنطقه اجاره  اي متيقمتوسط  X̅k,𝑡گانه شهرداري تهران(، 11طق شماره منطقه مورد معامله )منا kكه در آن 

 است.نسبت به فصل قبل ات kمنطقه اجاره  اي متيقتغيير متوسط  𝑅𝑘,𝑡,𝑡−1ات و tات در فصل قبل از kمنطقه اجاره  اي متيقمتوسط 

   شود: از فرمول زير استفاده مي ه شهر تهران نسبت به فصل قبلاجار اي متيدرصد تغيير متوسط قبراي محاسبه 
   

𝑅𝑡,𝑡−1 =
X̅t − X̅t−1

X̅t−1

× 100 

 

 𝑅𝑡,𝑡−1ات و tدر فصل قبل از  اجاره شهر تهران اي متيقمتوسط  X̅𝑡−1ات، tدر فصرل اجاره شرهر تهران  اي متيقمتوسرط  X̅𝑡كه در آن 

 است.اجاره شهر تهران نسبت به فصل قبل  اي متيق تغيير متوسط

 

 فصل مشابه سال مبل:  نسبت به میمت یا اجاره شهر تهران متوسقدرصد تغییر روش محاسبه 

   :ودشياستفاده م رياجاره مناطق شهر تهران نسبت به فصل مشابه سال قبل از فرمول ز اي متيمتوسط قمحاسبه درصد تغيير يبرا
      

                                                                                                                                  𝑅𝑘,𝑡,𝑡−4 =
X̅k,t−X̅k,t−4

X̅k,t−4
× 100   

 

 X̅k,𝑡−4ات، tات در فصل kمنطقه اجاره  اي متيق متوسط X̅k,𝑡گانه شهرداري تهران(، 11شماره منطقه مورد معامله )مناطق  kكه در آن 

نسبت به فصل ات kمنطقه اجاره  اي متيقتغيير متوسرط  𝑅𝑘,t,𝑡−4ات و tات در فصرل مشرابه سرال قبل kمنطقه اجاره  اي متيقمتوسرط 

 است.مشابه سال قبل 

     شود: از فرمول زير استفاده مي ه سال قبلاجاره شهر تهران نسبت به فصل مشاب اي متيدرصد تغيير متوسط قبراي محاسبه 
 

𝑅𝑡,𝑡−4 =
X̅t − X̅t−4

X̅t−4

× 100 

 

و ات tدر فصل مشابه سال قبل  اجاره شهر تهران اي متيقمتوسط  X̅𝑡−4ات، tدر فصل اجاره شرهر تهران  اي متيقمتوسرط  X̅𝑡كه در آن 

𝑅𝑡,𝑡−4  اره شهر تهران نسبت به فصل مشابه سال قبل اج اي متيقتغيير متوسطt است.ات 
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 های آمارییافته گزیده

كه كاهش يا افزايش حجم )تعداد( معاملات در مناطق شهر تهران باعث كاهش يا افزايش شديد متوسط )حسابي( قيمت در سطح با توجه به اين

وزن با اسرتفاده از سهم واحدهاي مسكوني داراي سكنه محاسبه  ،متوسرط تعديل شرده )وزني( كه در آناز در اين نشرريه شرود، كل شرهر مي

 .ود، استفاده شده تا بتوان با حذف اثر حجم معاملات، تغييرات واقعي قيمت را مشخ  كردشمي

  .در انتهاي نشريه آمده است 1تا  0به صورت جداگانه در جداول  2731تابستان از ، اين متوسط يل شده )وزني(تعد متوسط يبراي مقايسه 

     مسکونی کلنگی هر مترمربع زمین یا زمین ساختمانمتوسق میمت فروش 

هاي معاملات ملكي در شررهر تهران قيمت فروش هر مترمربع زمين يا زمين سرراختمان مسرركوني كلنگي معامله شررده از طريق بنگاه 2متوسررط

 درصررد و نسرربت به فصررل مشررابه سررال قبل 0/0نسرربت به فصررل قبل بوده اسررت كه  مترمربع 135با ميانگين مسرراحت هزار ريال  033111

ملات هاي معاهمچنين تعداد معاملات فروش زمين يا زمين ساختمان مسكوني كلنگي انجات شده از طريق بنگاه .است داشته شيدرصد افزا1/73

 .داشته است كاهشدرصد  5/01نسبت به فصل مشابه سال قبل و افزايش  درصد 1/3 ملكي در شهر تهران نسبت به فصل قبل

ترين متوسرط قيمت فروش يك مترمربع زمين يا زمين ساختمان مسكوني كلنگي معامله شرهرداري تهران، بيش يگانه11در ميان مناطق      

با ميانگين هزار ريال  213737و كمترين آن در حدود  7 يدر منطقه مترمربع 031با ميانگين مسرراحت ال يهزار ر 331103شررده در حدود 

 .بوده است 11 يدر منطقه مترمربع 151 مساحت

ريال در  هزار 51520 در معاملات انجات شرررده بين حداقل تغييرات قيمت فروش هر مترمربع زمين يا زمين سرراختمان مسرركوني كلنگي     

  .بوده است 2 يهزار ريال در منطقه2351051حداكثر و  11 يمنطقه

 2 يمنطقه گانه شهرداري تهران، 11همچنين از كل معاملات انجات شرده براي فروش زمين يا زمين سراختمان مسكوني كلنگي در مناطق      

 .باشنددرصد، داراي كمترين سهم مي 1/2با 21و  23، 22 مناطق ترين سهم وداراي بيش ،درصد 1/21با 

                                                           
 متوسط وزني  2
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                                  وسق مت و آن و درصد تغییرات مسکونی کلنگی ساختمانزمین یا زمین حدامل، حداکثر و متوسق میمت فروش یك مترمربع  -1

 1044 تابستان: ه در شهر تهرانشد و فروش دیخر ساحت زمینم

 شرح

قيمت فروش يك مترمربع زمين يا زمين 

 )هزار ريال(ساختمان مسكوني كلنگي 

 درصد تغيير نسبت به

 2011بهار 

درصد تغيير نسبت به 

 2733 تابستان
متوسط 

 مساحت

 متوسط  حداكثر حداقل (مترمربع)
متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

 135 - 5/01 1/73 1/3 0/0 033111 2351051 51520  ......................... کل شهر      

 زیربنای مسکونی متوسق میمت فروش هر مترمربع

با ريال  هزار 705157هاي معاملات ملكي در شررهر تهران قيمت فروش هر مترمربع زيربناي مسرركوني معامله شررده از طريق بنگاه 1متوسررط

و نسبت به فصل مشابه سال قبل  درصد 1/1بوده اسرت كه نسربت به فصل قبل سرال  21متوسرط عمر بناي  مترمربع و 13ميانگين مسراحت 

هاي معاملات ملكي در شهر تهران همچنين تعداد معاملات فروش زيربناي مسكوني انجات شده از طريق بنگاه .داشته است افزايش ،درصرد 1/71

 .داشته است كاهش ،درصد 1/75و نسبت به فصل مشابه سال قبل  افزايش درصد 7/11نسبت به فصل قبل 

 311111ترين متوسط قيمت فروش يك مترمربع زيربناي مسكوني معامله شده در حدود شرهرداري تهران، بيش يگانه 11در ميان مناطق     

با ميانگين هزار ريال  251101و كمترين آن در حدود  2 يدر منطقهسال  1و متوسط عمر بناي  مترمربع 201با ميانگين مسراحت ريال  هزار

 .بوده است 21 يدر منطقهسال  1و متوسط عمر بناي  مترمربع 31مساحت 

و حداكثر  11ي منطقههزار ريال در  01117بين حداقل  ،تغييرات قيمرت فروش هر مترمربع زيربناي مسررركوني در معاملات انجات شرررده    

 .بوده است 1 يهزار ريال در منطقه 1233311

داراي  ،درصررد 1/20با  5 يگانه شررهرداري تهران، منطقه11همچنين از كل معاملات انجات شررده براي فروش زيربناي مسرركوني در مناطق     

 .دنباشداراي كمترين سهم مي ،درصد 3/1با  23 يترين سهم و منطقهبيش
 

، متوسق مساحت و متوسق عمر آنحدامل، حداکثر و متوسق میمت فروش یك مترمربع زیربنای مسکونی و درصد تغییرات  -5

 1044تابستان شهر تهران:  در شده های خرید و فروشبنا

 شرح

قيمت فروش يك مترمربع زيربناي 

 مسكوني )هزار ريال(

 درصد تغيير نسبت به

 2011بهار 

درصد تغيير نسبت به 

متوسط     2733 تابستان

 مساحت
 (مترمربع)

متوسط 

 عمر بنا
 متوسط  حداكثر حداقل (سال)

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

 21 13 - 1/75 1/71 7/11 1/1 770515 1233311 01117  .......................... کل شهر      

                                                           
 متوسط وزني  1
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 یك مترمربع زیربنای مسکونی یپرداختی برای اجاره یسه درصد ودیعه یعلاوهماهانه به یمتوسق مبلغ اجاره

هاي يك مترمربع زيربناي مسكوني معامله شده از طريق بنگاه ياجارهبراي پرداختي  يسه درصد وديعهي علاوهماهانه به يمبلغ اجاره 7متوسط

 سال بوده است كه نسبت به فصل قبل 25 يمترمربع و متوسرط عمر بنا 31مسراحت  نيانگيريال با م 111501معاملات ملكي در شرهر تهران 

زيربناي مسكوني انجات شده از  يمعاملات اجارههمچنين تعداد  .درصد، افزايش داشته است 7/75درصرد و نسبت به فصل مشابه سال قبل  2/0

داشته افزايش درصد  1/212 درصد و نسبت به فصل مشابه سال قبل 5/111كي در شهر تهران نسبت به فصل قبل هاي معاملات ملطريق بنگاه

 .است

يك  ياجارهبراي پرداختي  يسه درصد وديعه يعلاوهماهانه به يترين متوسط مبلغ اجارهشرهرداري تهران، بيش يگانه11در ميان مناطق      

و  2 يدر منطقهسررال  20و متوسررط عمر بناي  مترمربع 211 با ميانگين مسرراحتيال ر2535317 مترمربع زيربناي مسرركوني معامله شررده، 

 .بوده است 23 يدر منطقهسال  25و متوسط عمر بناي  مترمربع 13با ميانگين مساحت ريال  011753كمترين آن 

هر مترمربع زيربناي مسكوني در معاملات انجات شده بين ي اجارهپرداختي براي  يسره درصرد وديعه يعلاوهماهانه به يتغييرات مبلغ اجاره    

 .بوده است 1 يدر منطقهريال  1320111 و حداكثر 21 يريال در منطقه 50113حداقل 

ترين سهم و داراي بيش ،درصد 1/27با  5 يگانه شرهرداري تهران، منطقه11زيربناي مسركوني در مناطق  ياجارههمچنين از كل معاملات     

 .دنباشداراي كمترين سهم مي ،درصد 1.1با  23 يمنطقه

 

یك مترمربع زیربنای  یارهپرداختی برای اج یسككه درصككد ودیعه یعلاوهماهانه به یحدامل، حداکثر و متوسككق مبلغ اجاره -3

 1044 تابستاندر شهر تهران:  استیجاری ی، متوسق مساحت و متوسق عمر بناهادرصد تغییرات آن مسکونی و

 شرح

ي سه درصد علاوهي ماهانه بهمبلغ اجاره

ي يك براي اجارهپرداختي ي وديعه

 مترمربع زيربناي مسكوني )ريال(

 درصد تغيير نسبت به

 2011بهار 

درصد تغيير نسبت به 

 2733تابستان 
متوسط    

 مساحت
 (مترمربع)

متوسط 

 عمر بنا
 (سال)

 متوسط  حداكثر حداقل
متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

 25 31 1/212 7/75 5/111 2/0 868548 6714286 54027  .......................... کل شهر      

 

 

 

 

                                                           
 متوسط وزني  7





 

 

 

 

هاو نقشهنمودارها 
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 و فصل مشابه متوسق میمت فروش یك مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی با فصل مبل  یمقایسه -1 نمودار

 1044 تابستان: تفکیك مناطق شهككرداری شهر تهرانسال مبل به

 

 
 1044تابستان تا  1396 تابستانمیمت فروش یك مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی از روند تغییرات متوسق  -5نمودار 
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 1044 تابستانتا  1396 تابستان ساختمان مسکونی کلنگی از نیزمروند تغییرات تعداد معاملات فروش زمین یا  -3نمودار 

 

 

  تفکیك مناطقمتوسق میمت فروش یك مترمربع زیربنای مسکونی با فصل مبل و فصل مشابه سال مبل به یمقایسه -0 نمودار

 1044 تابستان: شهككرداری شهر تهران
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 1044 تابستانتا  1396 تابستانروند تغییرات متوسق میمت فروش یك مترمربع زیربنای مسکونی از  -5نمودار 

 

 1044تابستان  تا 1396 تابستانمعاملات فروش زیربنای مسکونی از روند تغییرات تعداد  -6نمودار 
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 یك مترمربع زیربنای مسکونی  یاجاره یپرداختی برا یدرصد ودیعهسه یعلاوهماهانه به یمتوسق مبلغ اجاره یمقایسه -7 نمودار

 1044 تابستان: تفکیك مناطق شهككرداری شهر تهرانبا فصل مبل و فصل مشابه سال مبل به

 

 
 یك مترمربع زیربنای یپرداختی برای اجاره یسه درصد ودیعه یعلاوهماهانه به یروند تغییرات متوسق مبلغ اجاره -8نمودار 

 1044 تابستان تا 1396تابستان مسکونی از 
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 1044تابستان تا  1396 تابستان زیربنای مسکونی از یروند تغییرات تعداد معاملات اجاره -9نمودار 
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 < 554444  

  شده ی ثبتفامد معامله

554444  

ی شهرداری تهران برحسب متوسق میمت یك مترمربع زمین یا    گانه55مناطق  -1ی نقشه

 1044تابستان  :مسکونی کلنگیساختمان 

 هزار ریال
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 >544444 

354444-544444 

<  354444  

متوسق میمت یك مترمربع زیربنای           شهرداری تهران برحسب  یگانه55 مناطق -5ی نقشه

  1044تابستان :واحد مسکونی

 هزار ریال
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 >7444444 

944444-744444 

<  944444  

 سه یعلاوهبه ماهانه یاجاره شهرداری تهران برحسب متوسقی گانه55مناطق  -3ی نقشه

 1044 تابستان :مسکونی زیربنای مترمربع یك یاجارهبرای  پرداختی یودیعه درصد

 ریال
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جداول
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درصكد تغییكرات میمت فروش یك مترمربكع زمكین یكا زمكین سكاختمان مسكکونی کلنگكی و  0حدامل، حداکثر و متوسق -1

 شكده و فكروش دیكخر زمكینمعاملكات  تعكدادو متوسكق مسكاحت  ،آن نسبت بكه فصكل مبكل و فصكل مشكابه سكال مبكل

 1044 تابستان تفکیك مناطق شهرداری شهر تهران:به

 شرح

قيمت فروش يك مترمربع زمين يا زمين 

 ساختمان مسكوني كلنگي )هزار ريال(

 درصد تغيير نسبت به

 2011بهار 

درصد تغيير نسبت به 

 2733تابستان 
متوسط    

 مساحت
 (مترمربع)

تعداد 

 معاملات 
 متوسط  حداكثر حداقل

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

 309 275 40/5- 37/8 9/2 4/4 079655 1750450 52514  .......................... کل شهر      

 39 417 5/4 24/7 62/5 1/1 968625 1750450 291837  ......................................  2منطقه 

 31 400 31/1- 37/4 19/2 1/4 963162 1718377 300160  ......................................  1منطقه 

 21 478 36/4- 26/5 31/3 0/5 996847 1401287 608330  ......................................  7منطقه 

 22 234 10/0 23/8 4/8 2/1 586536 1161354 265060  ......................................  0منطقه 

 30 286 25/0- 30/2 11/1 1/7 473434 838710 265363  ......................................  5منطقه 

 19 256 44/1- 13/5 137/5 2/9 640620 1285714 231569  ......................................  1منطقه 

 12 189 70/0- 39/6 14/3- 4/7 455287 916667 162889  ......................................  3منطقه 

 10 99 73/0- 39/6 100/0 0/6 446468 655000 305085  ......................................  1منطقه 

 3 59 ×× ×× ×× ×× ×× 302383 201221  ......................................  3منطقه 

 22 147 37/1- 30/4 37/5 2/8 251414 395000 146997  ...................................  21منطقه 

 5 103 61/5- 46/4 50/0- 3/3 274383 406123 166667  ...................................  22منطقه 

 14 245 26/3- 35/5 27/3 6/2 221440 490838 130000  ...................................  21منطقه 

 9 300 57/1- 47/9 200/0 ×× 397557 582222 166667  ...................................  27منطقه 

 20 122 48/7- 24/2 11/1 3/7 285478 469697 125940  ...................................  20منطقه 

 11 121 59/3- 28/9 35/3- 0/7 182565 369048 131661  ...................................  25منطقه 

 1 170 ×× ×× ×× ×× ×× 229412 229412  ...................................  21منطقه 

 5 300 44/4- 30/7 28/6- 3/8 165184 242424 90000  ...................................  23منطقه 

 5 258 16/7- 27/2 16/7- 2/3 136405 234512 94077  ...................................  21منطقه 

 2 625 ×× ×× ×× ×× ×× 282534 78049  ...................................  23منطقه 

 12 256 36/8- 33/9 0/0 11/8 109373 242310 52514  ...................................  11منطقه 

 3 70 ×× ×× ×× ×× ×× 316601 221167  ...................................  12منطقه 

 13 249 13/3- 27/3 48/0- 0/7 292464 496667 142593  ...................................  11منطقه 

                                                           
 متوسط وزني  0
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میمت فروش یك مترمربع زیربنای مسكکونی و درصكد تغییرات آن نسبت به فصل مبل و فصل  5حدامل، حداکثر و متوسكق - 5

تفکیك مناطق شهرداری شهر به شده و فروش دیخر یبناها معاملاتتعداد  و متوسق عمر ،، متوسكق مساحتمشكابه سكال مبل

 1044تابستانتهران:

 شرح

قيمت فروش يك مترمربع زيربناي 

 مسكوني )هزار ريال(

درصد تغيير نسبت 

 2011بهار به 

درصد تغيير نسبت 

 2733 تابستانبه 
متوسط    

مساحت
 (مترمربع)

متوسط 

عمر بنا 
 (سال)

تعداد 

 معاملات 
 متوسط  حداكثر حداقل

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

 19691 10 87 35/6- 38/6 60/3 2/8 330585 2179922 42683  .........................کل شهر      

 934 6 146 39/2- 43/5 76/6 0/3 768668 1892358 131108  ....................................  2منطقه 

 1893 9 105 26/6- 45/6 99/9 4/9 589797 2179922 128365  ....................................  1منطقه 

 564 7 125 56.8- 44.7 22/6 2/3 645211 1720000 158730  ....................................  7منطقه 

 1398 13 94 41/8- 35/9 35/7 1/6 362962 1314286 69231  ....................................  0منطقه 

 2762 11 87 40/9- 31/9 61/6 0/5 380038 922561 79008  ....................................  5منطقه 

 582 9 101 50/4- 38/8 59/0 1/3 457749 1150539 125000  ..................................... 1منطقه 

 1004 9 91 43/5- 38/5 50/1 5/2 325569 898214 80000  ....................................  3منطقه 

 1919 11 75 14/7 25/3 184/3 0/4 283295 713185 82549  ....................................  1منطقه 

 818 12 72 39/8 32/3 207/5 0/5 219108 408488 80000  ....................................  3منطقه 

 1362 11 64 50/8- 32/5 19/2 0/8 204688 468104 64557  .................................  21منطقه 

 603 10 69 51/3- 37/6 38/0 1/9 217424 487179 70047  .................................  22منطقه 

 458 12 78 51/4- 43/6 19/0 5/5 192018 409988 58714  .................................  21منطقه 

 617 10 83 45/8- 38/1 64/1 1/6 283059 599000 76415  .................................  27منطقه 

 1431 11 76 21/4- 38/5 123/6 4/7 235604 587234 65294  .................................  20منطقه 

 961 10 71 38/6- 32/1 31/3 4/4 173653 398804 51310  .................................  25منطقه 

 372 11 75 20/7- 39/1 29/6 5/6 173821 403887 74138  ..................................  21منطقه 

 260 11 70 52/5- 39/5 12/5- 5/7 165669 276042 72667  .................................  23منطقه 

 428 6 70 25/4- 42/7 21/6 11/5 150040 294444 49407  .................................  21منطقه 

 143 10 79 37/0- 36/6 11/7- 7/2 171772 296667 55000  .................................  23منطقه 

 616 11 82 7/5- 40/9 40/0 9/5 155578 276592 42683  .................................  11منطقه 

 330 6 79 32/2- 39/7 56/4 3/5 224785 348423 78125  .................................  12منطقه 

 236 12 110 45/4- 38/9 38/0 5/1 318247 682390 148939  .................................  11منطقه 

                                                           
 متوسط وزني  5
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یك مترمربع زیربنای  یپرداختی برای اجاره یدرصد ودیعه سه یعلاوهماهانه به یمبلغ اجاره 6حدامل، حداکثر و متوسق -3

 یناهاب معاملاتتعداد و  متوسق عمر ،، متوسق مساحتو درصد تغییرات آن نسبت به فصل مبل و فصل مشابه سال مبل مسکونی

 1044 تابستانتفکیك مناطق شهرداری شهر تهران: به یجاریاست

 شرح

علاوه سه درصد ماهانه به يمبلغ اجاره

يك مترمربع  ياجاره يوديعه پرداختي برا

 زيربناي مسكوني )ريال(

درصد تغيير نسبت 

 2011بهار به 

درصد تغيير نسبت 

 2733 تابستانبه 
متوسط    

مساحت
 (مترمربع)

متوسط 

عمر بنا 
 (سال)

تعداد 

 معاملات 

 متوسط  حداكثر حداقل
متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

متوسط 

 قيمت

تعداد 

 معاملات

 104512 15 76 161/2 35/3 206/5 4/1 868548 6714286 54027  ...................... کل شهر      

 2810 14 106 110/0 37/9 124/8 7/6 1595703 5833333 178010  .................................  2منطقه 

 7166 14 93 99/2 25/6 105/4 2/7 1230570 6714286 133333  .................................  1منطقه 

 2545 16 108 74/2 21/1 73/1 1/5 1304868 6589786 178082  .................................  7منطقه 

 8978 16 77 195/7 35/7 244/6 2/9 941312 4708475 89167  .................................  0منطقه 

 13807 14 82 118/8 33/9 158/7 0/3- 1027426 3771429 78182  .................................  5منطقه 

 3155 17 93 72/9 36/9 80/6 2/3 1086892 3428571 115217  .................................. 1منطقه 

 4457 16 73 84/0 35/3 132/6 5/6 930153 3230769 83333  .................................  3منطقه 

 7258 14 70 210/3 25/7 244/5 0/1- 810704 3349260 80460  .................................  1منطقه 

 2539 14 67 171/0 37/0 244/5 3/0 693412 1410801 92308  .................................  3منطقه 

 7441 14 62 147/9 38/5 222/1 4/8 740160 1766667 76227  ..............................  21منطقه 

 3580 16 66 116/6 38/5 165/0 6/1 721103 1512576 84041  ..............................  22منطقه 

 2718 16 72 137/6 44/5 191/6 7/5 657482 1766667 79257  ..............................  21منطقه 

 3029 16 73 148/7 30/1 175/9 1/3 801658 1823529 95355  ..............................  27منطقه 

 5614 14 68 187/6 33/3 256/0 1/4 722360 1875125 59801  ..............................  20منطقه 

 6797 16 68 255/3 45/5 356/5 8/0 589355 1592174 64000  ..............................  25منطقه 

 2577 17 69 256/9 44/2 460/2 8/0 531975 1250000 79640  ...............................  21منطقه 

 2993 14 66 261/0 51/6 421/4 7/8 526885 889742 74286  ..............................  23منطقه 

 5189 14 66 299/2 53/6 410/2 12/7 480492 899550 54027  ..............................  21منطقه 

 2319 15 69 311/9 56/0 348/5 12/8 462357 897047 60000  ..............................  23منطقه 

 4423 15 72 411/9 60/3 470/0 13/5 475011 1081633 60000  ..............................  11منطقه 

 2752 12 79 235/6 38/8 312/0 4/0 702895 1495443 76923  ..............................  12منطقه 

 2365 12 97 207/5 52/0 250/9 10/4 828452 1634653 70000  ..............................  11منطقه 

                                                           
 متوسط وزني  1
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 )هزار ریال(   1044تا  1396میمت خرید و فروش یك مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران:  متوسق -0

 شرح
 تابستان 

 31 

 پاييز

31 

 زمستان

31 

 بهار

33 

 تابستان

33 

 پاييز

33 

 زمستان

33 

 بهار

31 

 169567 145466 100579 80545 61756 59922 52757 52067  ............................ کل شهر      

 337304 311466 196143 161253 117251 115318 99522 97236  .........................................  2منطقه 

 317353 295660 187648 151253 110991 110187 95139 91181  .........................................  1منطقه 

 342644 317395 198806 168582 128156 127318 110701 107493  .........................................  7منطقه 

 217746 194430 129240 97016 76449 74718 65243 63122  .........................................  0منطقه 

 191008 155141 117122 98417 70257 66115 59107 58902  .........................................  5منطقه 

 291550 253211 169671 128920 103869 98645 85169 82744  .........................................  1منطقه 

 192607 159778 131663 101034 77710 77308 68273 68150  .........................................  3منطقه 

 180932 148047 98198 80449 62931 62654 55005 53249  .........................................  1منطقه 

 99435 76955 55732 43179 34718 34126 30135 29445  .........................................  3منطقه 

 97263 78796 64397 49687 38660 38297 33665 32953  ......................................  21منطقه 

 97345 75870 53699 44086 36200 35625 32153 31272  ......................................  22منطقه 

 85799 61558 48383 36795 31821 29967 27265 26478  ......................................  21منطقه 

 144119 105421 84410 68672 54847 51343 46883 46334  ......................................  27منطقه 

 118818 86279 71235 59491 44483 42194 38191 37562  ......................................  20منطقه 

 73547 59969 45232 34613 28510 26601 24302 24004  ......................................  25منطقه 

 78301 62837 46442 35153 32323 30066 27488 26806  ......................................  21منطقه 

 66913 52227 36430 27872 23790 21580 19552 19446  ......................................  23منطقه 

 58743 41645 33904 25190 22709 21749 19518 19086  ......................................  21منطقه 

 68904 49069 36590 27965 24947 22444 20266 20005  ......................................  23منطقه 

 48445 38593 26044 19647 17831 17002 15218 15070  ......................................  11منطقه 

 76187 68505 51261 47964 31150 28541 25887 ×  ......................................  12منطقه 

 112354 99274 69198 54233 44742 42554 38166 37379  ......................................  11منطقه 

  



  10                                                                                                          0011تابستان  -در شهر تهران قيمت و اجاره مسكناطلاعات 

 

 )هزار ریال(  )دنبایه(           1044تا  1396میمت خرید و فروش یك مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی در شهر تهران:  متوسق -0

 شرح
 تابستان

31 

 پاييز

31 

 زمستان

31 

 بهار

33 

 تابستان

33 

 پاييز 

33 

 زمستان 

33 

 بهار

2011 

تابستان 

2011 

 479622 459619 445742 412730 347939 255109 208150 187330 186604  ............................ کل شهر      

 968625 958479 955590 915575 776903 536516 436364 386496 374741  .........................................  2منطقه 

 963162 949826 904253 849423 700806 493610 409758 367990 354481  .........................................  1منطقه 

 996847 991575 987777 969831 787782 549241 448995 399400 381034  .........................................  7منطقه 

 586536 574347 557083 555347 473886 339263 278281 253328 242756  .........................................  0منطقه 

 473434 465444 465218 423192 363507 267408 222945 204017 199148  .........................................  5منطقه 

 640620 622609 × 681869 564266 411897 342570 311527 299757  .........................................  1منطقه 

 455287 434718 426980 386403 326176 264772 222704 201879 196932  .........................................  3منطقه 

 446468 443668 436708 383771 319798 252832 200059 183460 181895  .........................................  1منطقه 

 × 265728 × 221088 192127 149045 116649 104707 100507  .........................................  3منطقه 

 251414 244519 243581 235257 192751 152186 115603 100385 100392  ......................................  21منطقه 

 274383 265715 249577 231872 187368 153048 117712 102020 100203  ......................................  22منطقه 

 221440 208535 204464 191165 163440 127612 99235 86478 85198  ......................................  21منطقه 

 397557 × 342423 312060 268746 203615 162733 149055 146006  ......................................  27منطقه 

 285478 275259 272156 266432 229859 172585 137392 123043 121627  ......................................  20منطقه 

 182565 181365 174604 161109 141619 111075 84207 75401 75125  ......................................  25منطقه 

 × 189237 187940 173215 148859 117698 91613 80207 79097  ......................................  21منطقه 

 165184 159111 157978 150183 126341 95344 78268 71483 69259  ......................................  23منطقه 

 136405 133349 131003 123658 107243 80291 66741 60572 59406  ......................................  21منطقه 

 × × × 135772 119691 99267 78173 70502 ×  ......................................  23منطقه 

 109373 97837 96739 92206 81662 68825 58322 53204 49698  ......................................  11منطقه 

 × × × 185275 164570 125832 121812 111885 ×  ......................................  12منطقه 

 292464  287282 261681 229796 171509 136894 119837 117737  ......................................  11منطقه 
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 )هزار ریال(                                  1044تا  1396میمت خرید و فروش یك مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران:  متوسق -5

 شرح
 تابستان

31 

 پاييز

31 

 زمستان

31 

 بهار

33 

 تابستان

33 

 پاييز

33 

 زمستان 

33 

 بهار

31 

 130920 106677 93980 76017 62475 58715 51138 47638  ............................ کل شهر      

 278156 245904 207186 168731 141026 132600 112498 102411  .........................................  2منطقه 

 212675 177586 159306 123727 101198 95311 80306 72889  .........................................  1منطقه 

 238490 197037 177895 143825 116809 110601 94422 88074  .........................................  7منطقه 

 144835 114367 103001 83184 67102 62293 54881 51827  .........................................  0منطقه 

 159500 128647 116312 93520 74041 67802 59287 54611  .........................................  5منطقه 

 178205 148308 129974 105594 85569 80327 69119 65775  .........................................  1منطقه 

 127763 104703 89536 74238 60582 58732 52286 48452  .........................................  3منطقه 

 125363 102770 90220 74366 59721 56455 50147 47205  .........................................  1منطقه 

 92867 68913 61175 49113 39998 37279 33153 31151  .........................................  3منطقه 

 89810 69089 61128 49187 39120 37381 33318 31243  ......................................  21منطقه 

 88260 69332 59270 49036 41458 39606 35326 33660  ......................................  22منطقه 

 71926 55710 48656 42505 37459 35723 31574 29647  ......................................  21منطقه 

 120507 91092 80913 64247 53840 50529 44900 41822  ......................................  27منطقه 

 99509 79696 68982 55905 46709 43602 38885 36512  ......................................  20منطقه 

 71848 58413 49634 41398 34674 32553 28904 27557  ......................................  25منطقه 

 66215 54129 47307 38314 33050 31959 28450 27001  ......................................  21منطقه 

 63612 52283 44620 35521 30549 28537 25196 23920  ......................................  23منطقه 

 57992 44118 38699 31959 28325 27307 24343 23236  ......................................  21منطقه 

 62178 52812 44545 38278 32301 30667 27311 26049  ......................................  23منطقه 

 58698 43367 39239 32939 29958 29011 25745 24421  ......................................  11منطقه 

 87659 70076 63466 51499 41810 38448 34210 32550  ......................................  12منطقه 

 126573 94901 84353 67262 56608 53671 46822 44344  ......................................  11منطقه 



  11                                                                                                          0011تابستان  -در شهر تهران قيمت و اجاره مسكناطلاعات 

 

 )هزار ریال(                 )دنبایه(   1044تا  1396میمت خرید و فروش یك مترمربع زیربنای مسکونی در شهر تهران:  متوسق -5

 شرح
 تابستان

31 

 پاييز

31 

 زمستان

31 

 بهار

33 

 تابستان

33 

 پاييز

33 

 زمستان 

33 

 بهار

2011 

 تابستان 

2011 

 334585 325629 321076 287609 241460 188235 153341 136047 136873  ............................. کل شهر      

 768668 766018 765519 661298 535600 392511 327860 300916 305447  ...........................................  2منطقه 

 589797 562455 561813 495759 405070 305432 246048 225272 233674  ...........................................  1منطقه 

 645211 630882 630556 559181 445896 339779 279796 247635 251264  ...........................................  7منطقه 

 362962 357129 356887 311606 267085 213643 170024 151328 146472  ...........................................  0منطقه 

 380038 378228 364661 353324 288231 227253 181953 157393 162943  ...........................................  5منطقه 

 457749 451982 428288 398127 329715 262873 214114 183685 181184  ...........................................  1منطقه 

 325569 309516 296718 267660 235053 180162 147347 131286 132154  ...........................................  3منطقه 

 283295 282239 282234 263763 226055 175881 142448 125327 128543  ...........................................  1منطقه 

 219108 218038 214466 198218 165618 131556 110223 96486 93701  ...........................................  3منطقه 

 204688 202969 197011 182930 154495 124097 102392 90510 91656  ........................................  21منطقه 

 217424 213459 213428 184461 157960 129032 106431 93501 92645  ........................................  22منطقه 

 192018 182022 174612 151445 133748 106030 84928 74829 75261  ........................................  21منطقه 

 283059 278608 278264 233941 205008 167369 140564 123957 122547  ........................................  27منطقه 

 235604 225074 222883 196149 170147 142408 114136 101485 101084  ........................................  20منطقه 

 173653 166315 157326 150301 131501 104114 87303 76170 74860  ........................................  25منطقه 

 173821 164654 164234 139442 124957 98779 80219 70861 69117  ........................................  21منطقه 

 165669 156673 156030 135139 118758 94984 77722 69894 66427  ........................................  23منطقه 

 150040 134582 127345 119379 105146 86407 70230 60342 59561  ........................................  21منطقه 

 171772 160244 154221 137855 125771 95537 81198 68913 63184  ........................................  23منطقه 

 155578 142070 140499 123398 110456 89156 68195 58318 60585  ........................................  11منطقه 

 224785 217251 217131 183707 160856 131301 111540 95785 91368  ........................................  12منطقه 

 318247 302863 302752 260546 229053 172743 145292 125842 130303  ........................................  11منطقه 
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 تهران: یك مترمربع زیربنای مسکونی در شهر یپرداختی برای اجاره یدرصد ودیعه سه یعلاوهماهانه بهی مبلغ اجاره متوسق -6

 )ریال(                                                                                                                                                                   1044تا  1396

 شرح
 تابستان

31 

 پاييز

31 

 زمستان

31 

 بهار

33 

 تابستان

 33 

 پاييز

 33 

 زمستان

 33 

 بهار

31 

 402673 343067 336762 331768 298367 281971 258598 253627  ............................ کل شهر      

 695218 631201 605102 597662 536697 507698 451729 440176  .......................................  2منطقه 

 597985 523668 507317 500340 455457 424465 378202 369116  .......................................  1منطقه 

 665870 601349 569305 562572 518505 484366 432497 421581  .......................................  7منطقه 

 445190 358740 356401 347713 315785 298674 270792 264815  .......................................  0منطقه 

 496639 406023 400828 389107 351561 337834 306563 299282  .......................................  5منطقه 

 517705 459024 445142 440429 392532 375797 339948 332387  .......................................  1منطقه 

 444435 380161 378985 374119 331431 314870 294588 288605  .......................................  3منطقه 

 417353 352874 348450 340467 301191 287161 269135 266130  .......................................  1منطقه 

 315056 257020 256785 255489 224505 214133 201013 198448  .......................................  3منطقه 

 340012 276103 276029 271338 243779 225935 214784 211326  ....................................  21منطقه 

 319539 279289 276994 276170 244515 232308 218573 215990  ....................................  22منطقه 

 286448 250808 247478 247334 225540 212111 200879 198402  ....................................  21منطقه 

 382035 314594 312619 308629 272843 261295 247452 244007  ....................................  27منطقه 

 339094 277136 276718 273988 246803 229495 214486 211562  ....................................  20منطقه 

 249534 209539 208217 207974 183237 173429 162620 160739  ....................................  25منطقه 

 229833 206974 204887 202695 185415 175223 166375 164383  ..................................... 21منطقه 

 219384 181577 180978 178440 158160 148814 140608 139212  ....................................  23منطقه 

 194010 166208 166062 165938 146618 136573 129679 128287  ....................................  21منطقه 

 186896 161440 161308 158926 143418 133291 125972 124628  ....................................  23منطقه 

 186096 169205 164900 164753 147259 142618 135407 133759  ....................................  11منطقه 

 315247 255831 254417 254247 222346 211293 199413 197044  ....................................  12منطقه 

 333403 272442 268951 262547 233692 221064 206354 202532  ....................................  11منطقه 
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یك مترمربع زیربنای مسکونی در شهر      یپرداختی برای اجاره یدرصد ودیعه سه یعلاوهماهانه به یمبلغ اجاره متوسق -6

 )ریال(                                                      )دنبایه(                                                                                      1044تا  1396 تهران:

 شرح
 تابستان

31 

 پاييز

31 

 زمستان

31 

 بهار

33 

 تابستان

33 

 پاييز

33 

 زمستان 

33 

 بهار

2011 

 تابستان 

2011 

 868548 834633 678567 622185 641911 557305 507465 441470 435420  ............................ کل شهر      

 1595703 1483409 1146088 1100810 1157299 978254 917675 770142 757356  ........................................  2منطقه 

 1230570 1197948 1011967 946928 979364 827510 743998 657948 651290  ........................................  1منطقه 

 1304868 1285939 1115504 1042883 1077088 920572 843323 723092 714394  ........................................  7منطقه 

 941312 915147 708556 656709 693549 623994 571904 482718 480979  ........................................  0منطقه 

 1027426 1030355 834379 750052 767104 676229 612324 534149 533098  ........................................  5منطقه 

 1086892 1062883 923703 797591 794131 711283 644081 553711 552004  ........................................  1منطقه 

 930153 880724 722616 655856 687504 624969 563174 482806 478023  ........................................  3منطقه 

 810704 811392 692975 621297 644702 574007 514111 460881 454236  ........................................  1منطقه 

 693412 673387 521991 480846 506071 442661 410182 351700 341240  ........................................  3منطقه 

 740160 706491 585655 522832 534280 469047 429666 372276 370375  .....................................  21منطقه 

 721103 679452 575807 519922 520489 434470 392431 363303 347632  .....................................  22منطقه 

 657482 611559 457521 437397 455162 388113 338360 311792 310590  .....................................  21منطقه 

 801658 791671 666538 592770 616157 528859 487670 428103 415428  .....................................  27منطقه 

 722360 712329 570991 523293 541916 467310 431785 380163 367711  .....................................  20منطقه 

 589355 545488 414255 391828 405038 345114 306636 272717 270956  .....................................  25منطقه 

 531975 492610 404680 365499 369037 308057 280515 258109 248076  ...................................... 21منطقه 

 526885 488741 393655 347145 347440 306019 273841 234531 232282  .....................................  23منطقه 

 480492 426396 351086 310219 312827 268028 239110 218358 208917  .....................................  21منطقه 

 462357 409802 332706 296507 296445 257312 228243 208295 200797  .....................................  23منطقه 

 475011 418368 318704 294969 296329 261991 244207 205987 198783  .....................................  11منطقه 

 702895 675653 545292 506139 506428 431790 402810 344786 341384  .....................................  12منطقه 

 828452 750674 643264 542981 544901 469530 435243 366240 362446  .....................................  11منطقه 

 


